ESCRITURA No,-

(1.815)

-

REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DL, "EDIFT

CIO J.R." PROPIEDAD HORIZONTAL,- i i L 'i
i
|

OTORGANTES: "ALMACEN J.R. LTDA, CON SIGLA

J-R. LTDA"ﬂ— E:E 'Eg

En la ciudad de Santa Marta, Cabecera del Distrito Turistico =

5 4
Cultural e Histérico del mismo nombre, Departamento del Magda-| T,

lena, Repiblica de Colombia, a los veintidos =—== (22 ) dfas-

del mes de mayo= = = = = - ,de mil novecientos noventa v dost

(1992), Comparecid a la Notaria Segunda del Circulo de Santa =

“ Ca424718460

Marta, Siendo Natario TITULAR EL DOCTOR RAFAEL OLIVELLA GUERRERO

= === = = El Serior JAITME RUIZ BOTERO, varén, mayor-

de edad, vecino de esta ciudad, de estado civil' et o

ciedad conyugal vigente=== » de nacionalidad colombiana, -

idéntifiCado con la cédula de ciudadanfa ndmero 12.539.395 ex-

pedida en Santa Marta, y Libreta Militar Ndpero D-123411 Dis

trito blllltar numero 12 - F====n== ====z=::::f_::==
a quien identifique Rezaﬁgnﬁl[mente de todo lo cual doy fé y n]éu\-:

nifesté por medio de n\}{\nu‘&@ lo siguiente: En su calidad de Cre—%
c _f
rente y representar@% Legal de 3'5 edad "ALMACEN J.R. LTDA d

CON SIGLA J.R. L'&D_%}‘ g‘ame\l\i Zé&bre:d@a%on el certificado exp°§%-
dido por 1la cémaga d%»c\mq.er){% &é cﬁan a Marta, que entrega%\i;%’* |
=
=~
W,

b
7
Notario para que hag? %ﬁr *tayéscrl-tura y de las copias-

que de ella s%}fjexp\iaar} %h' R

fin de darl cumﬁ‘wim}é N A JAspuesto en el artfculo 11 de-
la ley 18&% 1&48&1 lo\&‘jiecmos reglamentarios 13)5 de 1959~

y- 144 de 1968, moﬁf\:ada parcialmente por la ley 56 de 1985 -

ZE,CULO PRIMERO, = Que con el-

|
1
|
y el decreto 1355 de 1986 sobre la propiedad separada u horizao, |

tal a cuyo régimen se somete el EDIFICIO J.R. PROPIEDAD HORI =

_[4ONTAL, “ubicado en el Distrito de Santa Marta, Departamento -

kiel Magdalena, .sobre la carrera 5a o ‘avenida Ca‘impo Serrano conl

E’- calle 13 esquina, marcado con el No, 12-42 de 1a nomenclatu}

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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de 1992, expedida por el departamento administrativo de planea

L5

ra urbana, cuyos linderos, medidas ¥y demds especificaciones -

que aparecen mds adelante, eleva a escritura publica el regla-|

mento de Propiedad Horizontali del "EDIFICIO J.R" PROPIEDAD HO-

RIZONTAL, con ese fin entrega resolucibén OL6 de fecha Ma&o 11~

2ién Distrital del Municipio de Santa Marta, incluyendo 1los >

planos arguitecténicos., ARTICULO SEGUNDO, la Sociedad "AILMACEN

J.R. LTDA CON SIGLA J.R LTDA", deJa constancia que los bienes-

comunes contemplados en este reglamento de propiedad horizontal

s50n los correspondientes al Lote,-~-

REGLAMENTC DE ADMINISTRACIONM DEL "EDIFICIO J.R." PROPIEDAD HO-

RTZONTAL ., =
=rrn

CAPITULC T .- NOMBRE, PROPIETARIO, TITULOS.-

ARTICULO 10,- NOMBRE,~ El inmueble objeto del presente Regla -

mento se denominard para todos los efectos legales "Edificio -

J.E.," Propiedad Horizontal.

ARTICULO 20.~ NOMBRE DE LOS FPROPIETARIOS,.- El Edificio J.R. Prg

piedad Horizontal, es actualmente propiedad de la Sociedad Co-

mercial denominada "Almacen J,R, Ltda, con sigla J.R Ltda", -

constituida mediante Escritura Péblica No., 212 del 11 de Febre

ro de 1986 otorgada en 1a'Nu€aria Quinta de Bucaramanga e ins-

st g

crlha en la Cdmara de Comercio de Santa Marta el 26 del mes y-

afio anter:ormente citado bajo # 2367 del lleO respectivo con-

i bt

NTT 891,702.862-8 y matrfcula mercantil No. 13.415 de conformi

lWad a Certificado de Existencia y Representacién Legal expedi-

do por la Cdmara de Comercio de esta ciudad el 19 de Septiem =

bre de 1990,i

!&RTICULO 50, = REPRLSLNTACIOV“— El Edificio J. R PropiEdad Hori|:

zontal ‘estd representado pata todos estos efectos ‘por el Geren|

te y Representante Legal de la Sociedad Sefior Jaime Rufz Bote-

ro, identificado con la cédula de ciudadanfa No. 12.539.395 ex

deida en Santa Marta, hecho gue acredita con el Certificado =|
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de Representacidn y existenqia de la C4-

mara de Comercio de Santa Marta, .

ARTICULO 40,- TITULOS,- La Sociedad Co -

mercial Almacén J.R., Ltda con sigla "J.

R. Ltda" es actualmente propietaria dele

Edificio J.R., Propiedad Horizontal, por-

haberlo adquirido asf: El Lote y la construccién sobre €1 le -

vantada de cuatro pisos con todas sus anexidades, costumbres 3

dependencias como lo acredita la Escritura Pdblica No, 3320 de

fecha 16 de octubre de 1990 de la Notaria Segunda del Cfrculo-

de Santa Marta con matricula Inmobiliaria 080-00113592, regis -

'trada ante la Oficina de Instrumentos PUblicos de esta ciudad-—

bajo el nimero de radicacidén 4405 del 17 de octubre de 1990 e

inscripeién catastral No., 01-1-121-001, por compra hecha a Ma;

rfa Saavedra de Martfnez, quieén a su vez lo habia adquirido =

por compra hecha a Enrigue A, Fuentes y, las reformas, habili-

|taciones y construccidn efectuadas al Edificio por recursos piq

~Departamento del Magdalena, sobre la carrera 5a & Avenida Cam=—

|[po Serrano con la calle 13 esquina, marcado con el No, 12-42,~

sobre el lote construido que tiene las siguientes medidas; = -

21,20 metros de frente por 24,65 metros de fondo con los siguid

tes linderos tomados del tftulo. NORTE: Edificio de propiedad-

del Sefior Enrique A, Fuentes,'SUR: Calle 13 en medio con Edifi

cio antes de M,A. Zufiiga e Hijos, hoy Banco Industrial Colom =~

[piano. ESTE: Carrera 5a & Avenida Campo Serrano en mediﬁ con =

Edificio de M.A. Zufiiga e Hijos Ltda, OESTE: Casa que es & fud

de Elena Cecilia Ceballos, A pesar de las medidas'y,linderos -

el inmueble fue entregado real y material como una edificacidén

1128
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CAPITULO IT,- MEMORIA DESCRIPTIVA,.- i iif §i @ 3 H @ @ B om oo oo ﬁkaga;{
ARTICULO 5,-= LOCALIZACION,~ El edificio J,R. Propiedad Horizon § fj;
[tal estd localizado en el Distrito Turfstico de Santa Marta, - § § %

%
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ARTICULO 60,=' DESCRIPCION.= El=ﬂEdificio'J.R. Propiedad Hori -

zontal',~ enunciado en los artfculos anteriores y levantado so0| |

bre el lote descrito en la cldusula anterior, previa reforma -

cfochuﬂda por la Sociedad Propietaria estd constitufdo por ock

(8) 1locales comerciales, 14 apartamentos, una zona de 1aboreo,

desarrollados en una construcéién de cuatro (&) pisos, cuyos =

accesos s hacen a través de la calle 13 y de la carrera 5a 6-

Avenida Campo Serrano, El primer piso estd constitufdo por sie

t.e locales pequéﬁds orientados hacia la calle 13 que vinieron-

b constituir en parte la reuupefacién del espacio publico de -

cse sector, y por un graa lccal que hace esquina entre la ca =

Nle 135 coﬁ la carrera 5a desuinado al Almacen J.R, desarrolla-

dos en dos niveles; primer 1ivel de ‘exhibicidn y'ventas vy el =

segundo nivel administrativo. Sobre la fachada orientada a la-—

calle 13 existe_ademés el acceso a los pisos, 20, 30 Y Lo desg-

+inados 4l uso residencial en la caracterf{stica de apartamen -

tos en la proporcién de cuatro y cinco apartamentos en los pi=

508 2,,3'y I, piso respectivamente y en la azotea 6 cublerta -

—

4el edificio existe una zona de labores comin: El -Edificio se=

sncuentra dentro del .sector antfguo de la ciudad, rodeado de =

V1aq pﬂvjmnntadas, con todos los servicios de infraestructura=

h los cuales se integra el odlficio, con uso mixto el comercial

resldenCLal dentro de un gran sector, el de mayor importancia=

bor ser el epicentro de toda actividad. Todas estas caracteris

'ticas se constituyen parte integnante de este reglamento, lo =

mismo quﬁ los planos refrendadas por el Departamento Administré

itivo de Planeacidn,y 1a respectiva certificacidn de exlstencia

bhcorde a los mismos, (El Edificio estd construfda en columnas -]

de concreto, placa de en*rcojso, cubierta aligerada;j con.acaba

dos de primera tanto en la fachada interior y exterior, los =i

hccesorios guardan la rmonia de calidad y buen gusto de toda =

obra arquitecténica de graa valor estético.

APITULO I11.- OBIETO Y ALCANCE DEL REGLAMENTO,- fi it 8 3 & i
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ARTICULO 70.- OBJETO,- El presente Regla- i

v

mento tiene por objeto constituir el Edi-

et
A e 0 it e Slytar =

ficio J.R. Propiedad Horizontal, previsto |

en la Ley 182 de 1948 y el Decreto Regla- ¢}

mentario 1365 de 1986, Para tal efecto, =

determina los bienes de propiedad privada |

o exclusiva y los afectados a wo comin; establece los coefi =

cientes de coopropiedad respectivos y los factores de partici- i

pacién en los gastos necesarios para la administracidn, conser i

vacién y reparacién de los bienes de dominio comin; establece- ﬁ
it

los derechos y obligaciones de los propietarios y futuros ad - g

lquirientes, en cuanto al uso, goce y destinacién de los bienes

de dominio exclusivo y de dominio comin; sefiala los &Srganos de

administracién y fija las normas que 10s rigen.

ARTICULO 8o0,- ALCANCE,- Este reglamento tiene fuerza obligato- ¢

rié‘para los propietarios actuales y futuros del Edificio J.R.

Propiedad Horizontal y en lo pertinente, para las personas que 5

a cualquier titulo usen o gocen alguno o algunos.dé los bieﬂes;

e}

%WWO&H

Y

de dominio privado en que se encuentra dividido el edificioé&ﬁ

0

En consecuencia, sus disposiciones se entenderdn incorporadasé

a todo acto o contrato que implique transferencia del dominio-

o de cualquier otro. derecho real sobre los inmuebles gue inte-

lgramg el edificio,_o-a todo actoc o contrato en virtud del cual-

|se concede el uso o goce de dichos bienes.

ARTICULO 90,- CASOS NO PREVISTOS,- Cuando en este reglamento -

no se encontrare norma expresamente aplicable a un caso deter-

|minado, se aplicardn en su orden: 1o,- Las normas contenidas ¢

el mismo Reglamento que regulen caso o situaciones similares,-

20.- Las/ normas legales que regulen casos o situaciones gimila

res en inmuebles sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal=-

dsto es, la Ley 182 de 1948 y el Decreto Reglaﬁeﬁtaﬁio 1365 de

1988 y demds normas sobre la materia; 3o0.= Las dis;osieiones -

de. la Ley 95 de 1890 y del Capftulo IIL, tftulo 33; Libro 4 -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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del cédigo Civil y Leyes concordante o reformatorias del mismo

EET

b plicables directamente o por analogfa, i i i

lsivo y por bienes afectados al uso comin., Cada proplietario serd

CAPITULO IV.- CLASTIFICACION DE 1.,OS BIENES, -

ARTICULO  100,~ CLASES DE BIENES.- El Edificio J.R Propiedad Ho

rizoﬁtal, estd conformado pdr bienes de dominio'pribado o eﬁdlt

duefio exclusivo de su inmueble y comunero en los bienes afecta

BIENES DE DOMINIO PRIVADO O EXCLUSIVO, -

\RTICULO 110.~ CONCEPTO,- Son bienes de dominio privado o excli

s3ivo los que conforman interiormente los apartamento, locales-—

comerciales y que sean susceplibles de aprovechamiento indepen

.iente o privado, con sus parctes, dependencias e instalaciones

interiores, exceptuando muros estructurales, losas y muros de-

cierre, los cuales son de dominio comin. Lgs bienes de dominio

privado o exclusivo serdn utilizados de acuerdo con el articulo,

siguientes i i B FEaNE EEE R B aEG EEHEE a

ARTICULO 120,- DESTINACION, - Los locales comerciales sélo pue-

jen ser utilizados como locales comerciales u oficinas y los -

E partamentos para vivienda,

ARTICULO 130,- DESCRIPCION.~ A continuacidén se detemmina cada-

no de los bienes privados del Edificio J.R. Propiedad Horizon

tal, por su ubicacién, identificacién interna, perfimetro, 4rea

linderos y altura de acuerdo con los planos del Edificio gue hf

cen parte integrante de este reglamento, {f & i i 1 H i 8 @

ILOCAL. No, 1.~ Ubicado en el primer piso del Edificio hacia la -

calle 15, con un 4rea privﬁda aproximada de 11.39M2 y una altu

ca: libre de 2,40 mts, Consta de uﬁ'esﬁacio disponible y tiene=-

las siguientes medidas y linderos: NORTE,.- 2,65 mts en 1lfnea -~

recta muro comin en medio que lo separa del Local No, 8,- SUR.+

P.65 mts en 1fnea recta puerta de acceso de cierre de fachada-

orincipal qué da al anden 6 e¢speacio pUblico de la calle 13, -

ESTE.- 4,30 mﬁs’en_Iingagrﬂﬂda;muraqf columna:. comin en-medioe)
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que lo separan del local # 2,- OESTE,- -

4,30 mts en lfnea recta muro comin en me

dio gque lo separa del acceso comin a los

apartamentos, NADIR,- Con piso que lo se

para del terreno y cimientos comunes..CE

e

NIT,- Con losa de entrepiso comin que 1lo

fisEpéra‘del apartamento 201, NOTA,- Este local tiene miros, co--

lumnas y fachada comunes, i ii i i

[LOCAL No, 2 .= Ubicado.en el primer piso del Edificio hacia la

fachada de la calle 13 con un é&ea privada aproximada de 8,60~

M2 y una altura libre de 2.40 mts, Consta de un espacio dispo-

hible y tiene las siguientes medidas y linderos: NORTE: 2,00Mts$

en 1lfnea recta muro comdn en.medio que lo szpara del Local # 8

SUR: 2.00 mts en l1lfnea recta puerta de aceeso que dd al andéri-

8 espacio pﬁbllco de la calle 13. ESTE: 4,30 mts muro .comin en

medio que lo separa del local # 3. OESTE: 4,30 mts muro comin-

len medio gue lo separa del local # 1. NADIR: Con.piso que lo - |g

separa del terreno.comin y de los cimientos comunes del Edificiy

EENIT: Con losa de entrepiso comin que lo separa del apartam

o6 201, NOTA,- Este local tiere muros, columnas y fachada comug

ne s, HEHAE a0 0F aF BE B an il i o

[ .OCAL No, 3.— Ubicado en el primer piso del Edificio hacia la-

calle 13, con un drea privada aproximada de 8,17 M2 y una altu

ira libre de 2.40 mts., Consta de un espacio disponible y fiene—

las siguientes medidas y.linderos: NORTE: 1,90 mts en 1fnea -

recta muro comin en medio que lo separa del local # 8, SUR: =

1,90 mts en lfnea recta puerta de accseo que dd hacia el andén

6 éspacio pdblico de la calle 13, ESTE: 4.30 mts ep linea rec-

‘ta muro/ comin en.medio que lo separa del local # 4,- OESTE: =

: -
,,30 mts en lfnea recta muro comin en medio que lo separa del-

local # 2. NADIR.- Con piso que lo separa del terreno comin y-

de los cimientos comunes del edificio., CENIT, - Con losa de en-

trepiso comin que lo separa del apartamento 201, NOTA- Este lo
ESTE- PAFPEL NO TIENE COSTO PARA Et USUARIO |




cal.ltiene muros, columnas y fachadas comunes,

L.OCAL No, U4,= Ubicado en el primer piso del edificio hacia la-|

calle 13, con un drea pfivada aproximada de 8,17 M2 y una altu

ra libre de 2,40 mts. Consta de un espacio disponible y;ﬁienef

lag.siguientes medidas y linderos: NORTE: 1.90 mts en 1fnea -

recta muro comin en medio que lo separa del local # 8; SUR: .

mts en 1fnea recta puerta de-acceso.que d4 hacia el andén & es

pacio publico de la calle 135+ ESTE: 4,30 mts en 1fnea recta mu

ro en medio gque lo separa del local # 5, OESTE: 4.30 mts en 11

nea .recta muro comin en medlo que lo separa del local # 3. NA=

DIR,- Con piso gue lo separa .del terreno comin y de los cimien

tos comuncs del edificio, CENIT.- Con losa de entrepiso comin-

que lo separa del apartamento 201, NOTA: Este local tiene mu -

ros, columnas y fachadas comunes,

LOCAL No. 5.- Ubicado en el primér piso del Edificio hacia la=

calle 15, con un 4drea privaila aproximada de 8.17M2 y una'altufﬁ

ra libre de 2,40 mts. Consta de un espacio disponible y tiene=

las sigulentes médidas y linderos: NORTE: 1.90 mts en lfinea -

:recta muro comin en medio que lo separa del local # 8.= SUR: =

1.90 mts en lfnea recta puerta de acceso que dd hacia el andén|

6 espeacio plblico de 1la calle 13, ESTE: 4,30 mts en 1fnea.rec

ta muro comin en medio que 1o separa del local # 6.- QESTE: -

h,30 mts en 1{nea recta muro comin en medio que lo separa del=

iocal # 4, NADIR: Con piso que lo separa del terreno comin y -

de los cimientos coemunes del edificio., CENIT,- Con losa de en-

trepiso comin que lo separa del apartamento 202, NOTA: Este 19

cal tiens muros, columnas y fachada comunes,ii i

LOCAL No., 6,- Ubicado en el primer piso del edificio hacia la=>

caile;13, con un drea priygga_aproximadé de 8,17M2 vy Qna altu~

ra libre de 2,40 metros. Consta de un especio disponible y tile

ne las siguientes medidas y linderos: NORTE: 1.90 mts en lfnea

recta murd comdn en medio que lo separa del local # 8. SUR:

|1.90 mts en 1fnea recta puerta de acceso que d4 hacia el andén
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“5e
é espeacio piblico de la calle 13, BSTE: -

4,30 metros en lfnea recta muro comidn en-—

medio que lo separa del local # 7.~ OESTE

430 mts en lfnea recta muro en medio. quel.

lo separa del .local # 5.- NADIR: Con piso

que lo separa del terreno comin y de los-

cimientos comunes del Edificio, CENIT.- Con losa de entrepiso=

comin que lo separa del apartamenﬁo 202, NOTA: Este local tie-

ne.muros, columnas y fachada comunes,

LOCAL No. 7.- Ubicado en el primer piso del Edificio hacia la-

fachada de 1la célle 13, con un 4drea privada aproximada de 9,462

y una altura libre de 2,40 mts, Consta de un espacio disponi -

ble y tiene las siguientes medidas y linderos: NORTE: 2.20 mts

en lfnea recta muro comin en medio que lo ‘separa del local #8-

SUR: 2,20 mts en 1lfnea recta puerta de acceso que dd al andén-

o.éspacio piblico de la calle 13, BESTE: 4,30 mts muro y colum=

[nas comunes en medio que 1lo separa del local # 8. OESTE,-= 4,30

mts en 1Inea recta muro comin en medio que 1o separa del local

TN O

# 6. NADIR.— Con piso que lo separa del “terreno comin y de 1qg

(

”cimientos comunes del Edificio. CENIT,- Con losa de PntreplsOM_

T

Wﬂ:f} €|

3
g
comin que lo separa del apartamento 202,- NOTA: Este local tie?

ne muros, .columnas y fachada comunes,

. [LOCAL No. 8 & GRAN LOCAL,- Ubicado en el primer piso del edifi

cio hacia la calle 13 y carrera 5a, desarrollado en dos nive =

lles, con un 4rea total privada aproximada de 439,32M2 y una al

ftura libre de 2,40 mts, donde hoy funciona el Almacen J*R.El -

primer nivel tiene un drea privada aproximada de 3%61,13M2 cons

ta de una zona de exhibicién y venta, una gerencia con bafio y--

depé8sito, una recepcidén, una zona de cartera, una zona de caja it

un bafio y una escalera que conduce al segundo nive, Tiene lag- j

siguientes medidas y linderos: NORTE: 24,10 mts en Linea recta i

‘muroc de .cierre de culata que dd al Edificio que es o fué de En

rdque A, Fuentes, SUR 33,00 mts en lInea quebrada muro comin ¢&n ﬁ

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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medio que lo separa del cuarto eléctrico y cuarto de aseo comih

y muro comin en medio gue lo separa de }os locales | 1,2,3,4,5,6|

y 7 y muro y columna y puer-a de acceso de fdchada de la calle

1%, ESTE: 19,20 mts en lfnea recta muroy columnas, ventanas co

munes y puerta de -acceso de fachada principal que da a la carra

ra 5a, OESTE,- 11,90 mts en 1Inea recta muro de cierre de cula

ta que df a la casa que es o fué de Elena Cecilia Ceballos,—=

NADIR,- Con piso que lo separa de los cimientos y terreno.éomﬁﬁ

CENIT.- Con losa comdn en medio que lo separa del 20, piso.- =

SEGUNDO NIVEL: Tiene un drea privada aproximada de 78,19M2 ¥y uﬁ
= ,
albura lipre de 2,40 mts. Consta de archivo, oficinas de siste

mas, contabilidad, dos barios, un jardfn interior y una escalera

v- zona de oirculacién.'Tiene las siguientes medidas y linderos

NORTE: 9.20 mts en linea recta muro de cierre que da a vivien~

da & edificio contfguo. SUR: 5,95 mts en lfnea recta muro oomﬁn;

en medio que lo separa de hall de cimculacién comin del edifie'

cio., ESTE: 11.75 mts en linea gquebrada muroc y ventanas'comune&

HORSTE,.- 12.75 mts en 1lf{nea quebrada muro comin en medio que lo

en medio que dan a hall Y jardin comin de los apartamentos,-

“lsepara de la escalera comin de acceso a los apartamentos y muro

cierre gque da a vivienda contfgua, NADIRs- Con losa de dominio

|y linderos., NORTE: 9,70 mts en lfnea recta muro, columnas Gomu

comin en medio gue lo separa del primer nivel, CENIT,- Con losa

de dominio comdn en medio que lo separa del tercer piso, NOTA:

Fste loecal tiene muros, columnas y fachadas comunes.

APARTAMENTO 201.- Ubicado en el segundo nivel del Edificlio, con

un 4drea privada aproximads de 80,.32M2 y una altura libre de =

2.40 mts. Consta de salén-comedor, cocina, dos alcobas, un bafip

ydos balroneb hacia la calle 13, Tiene las siguientes medidas

ne en medio y puerta de acceso que dan a hall de ciroulacién -

comin. SUR: 11.60 mts -en lfnea recta muro y amtepechos de balc

nes de cierre de fachada gue da 'a 1la calle 1%, E3TE: 7.60 mts-

en N.fnea recta muro y colummas comunes en medio que lo-:separan,
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del apartamento 202, OESTE: 9,50 mts en -

linea quebrada muro y columnas comunes de

gua Yy muro y ventanas comunes gue lo sgpa

ran de escaleras de acceso y hall comin a

los apartamentbs. NADIR: Con losa de domi

te apartamento tiene muros, columnas, ventanas 'y fachada comu=

un drea privada aproximada de 500 23M2 y una altura libre de -

dos balcones uno hacia la calle 13 y el otro a la carrera 5a

Liene las siguientes medidas y 11nderos; NORTE: 17.00 mts en -

1fnea guebrada muro, columnas en medio que 1lo separan del apart

.mento 203 y vacfo comin v muro, columnas y puerta de acceso qug

dan a hdll de circulacidén comin. SUR: 14,10 mts en 1inea que -

brada y antepecho de balcén de cierre de fachada de la calle 1%

ESTE: 7.00 mts en 1fnea recta antepecho de balcédn de cierre de

fachada de la carrera 5a, OESTE: 7.60 mts en lfnea recta muro,

columnas comunes en medio que lo separan del apartamento 201,-—

NADIR: Con losa de dominio comin en medio que lo separa del pri

- mer piso, CENIT: Con losa de dominio coﬁﬁn en medio gue lo se—

para del tercer piso. NOTA: Este apartamento tiene muros, co -

lumnas, vacfo y fachadas comunes.

 APARTAMENTO 203,- Ubicado en el segundo nivel del Edificio, cot

ts, Consta de salén-comedor, coeina, dos alcobas, un bafio y =

un balcdén hacia la carrera 5Sa. Tiene las siguientes medidas y-

linderos: NORTE: 13.80 mbs en lfnea recta, ‘muro, columnas comu

nés en medio que lo sépafan del apartamento 204, SUR: 18,60 mts

nio eomin ‘en medio que lo separa del 20, piso. CENiT.m Con losa

de dominio comiin en medio que lo separa del %o, piso, NOTA: Esd

APARTAMENTO 202,- Ubicado en el ‘segundo nivel del Edificio, com

P.40 mts, Consta de salén—comedor, cocina, dos alcobas, un bang

& ¥ LOMN
O

it :

it

OANNDZ Y

un drea privada aproximada de 79,12M2 y una altura libre de 2,40 |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

e e B R I

Bn- lInea quebrada muro, columnas comunes en medio que lo separgn
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[del 1pdrtamcnto 502 y de vacjio comun y muro y puerta de acceso

que dan a hall de circulacidn comin, ESTE: 6.05 mts en 1fnea =|

recta antepecho de balcdn de cierre de fachada de 1la carrera -

5a, OESTHE: 4,20 mts en 1inea recta muro, columna ¥y ventaﬁa que

dana jardfn comin del Edificio, NADIR: Con losa de dominlo co

v
man en medio gque lo separa deL primer piso, CENIT: Con losa de

dominio cqmdn en medio que 1o separa del tercer piso. NOTA: Es

te apartamento tiene muros, columnas, vacfo y fachadas comunes,

APARTAMENTO 204,- Ubicado en el segundo nivel S piso del Edifi

cio con un drea ?rivada aproximada de:87.51 metros cuadrados =

v una aluura 1ibre de 2,40 nts, Consta de saldn—comedor, cocil

dos alcobas, un bafio, y un bw?cdn gue da ha01a la fachada de 1ls

b= g

carrera 5a. Tiene las siguientes medides y linderos: NORTE =

17,80 mts en lfnea quebrada muro de cierre que dd a Edificio =

contfguo y muro comin gue dd a vacié comin, SUR: 13,80 mis en-=

1 {nea recta muro, columnas comunes en medio que lo separan del

Apdrtamento 203, ESTE: 6.45 mts en linea.recta. antepecho de -

baWcén de cierre de fachada que dé hacia la carrera 5a, OESTE:

6,45 mts en lfnea recta muro, columna y ventanas que dan a Jjar

3fn comin y muro y puerta de acceso que dan a hall de circula-

cidén comn. NADIR: Con losa de dominiq comin en medio gue lo =

separa del primer piso, CENIT: Con losa de dominio comin en me

dio que lo separa del tercer piso. NOTA: Este apartamentd tie=

ne muros, columnas vacfo y fachadas comunes.

APARTAMENTO 301.- Ubicado en el tercer piso del Edificio, con=

e

un 4rea privada aproximada de 87. 28M2 y una altura libre de -

2,40 mts. Consta de Salén- comedor, cocina, dos alcobas, un ba

fiosy dos nqlcones hacia la fdchada de la calle 13, Tiene las ~|

I'siguientes medidas y 1inderoﬁ. NORTE: 13.30 mts en linea quebr

da muro, columnas y puerta de acceso que dan a hall de circula

cidn comin. SUR: 1.50 mts €n 1Inea recta muro y antepecho de-

balcdn de clerre de fachada que da a vacfo sobre 1a calle 13.-

BOTE: 7.50 mbs- en 1lfnea recta muro, columnas comunes €n medio-

= - . e e AL . E— - = -3
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que lo separan del apartamento 302,-=0E3STE

7.50 mts en 1fnea recta muro, columnas co

munes de cierre de culata que da a vivien

" da contfgua. NADIR,- Con losa de dominio-

comin en medio que lo separa del 20, piso

CENIT,= Con losa de dominio comiin en me -

dio que lo separa dél 4o, piso. NOTA Este apartamento tiene mu

ros, columnas y fachada comunes,

APARTAMENTO 302,—= Ubicado en el tercer piso del'Edificio con =

un drea privada aproximada de 100,23 metros cuadrados ' una al|

tura libre de 2,40 mts. Consta de un saldn-comedor, cocina, dos

alcobas, un bafioc y dos balcones orientadas a la calle 15 v a 14

lcarrera 5a, Tiene las siguientes medidas y linderos: NORTE /58

mts, en linea quebrada columnas, pue}ta de acceso, muro que dan

‘|]a hall de circulacién comdn, muro columnas que lo separan del-

apértamento 303 y muro que dan a vacio comdn. SUR: 14,10 mts --

‘len linea semiquebrada muro y antepecho de balcédn de cierre de-

fachada. de la calle 13 que dd a vacfo, ESTE: 7.05 mts en lfnea]

recta antepecho de balcén de egierre de fachada de la carrera

L

5a que da a vacfo, OESTE: 7,05 mts en 1lfnea recta muro, colum=;

—4
- lnas comunes en medio que lo separan del apartamento 3501. NADIR§

con losa de dominio comin en medio que lo separa del 2o, pisq—

}CENIT.— Con losa de dominio comin en medio qﬁe lo separa del -

Lo, piso. NOTA: Este apartamento tiene muros, columnas, facha-

IAPARTAMENTO 303.- Ubicado en el tercer piso dei Edificio, con-=

un drea privada aproximada de 79,12 metros cuadrados y una al-

ltura libre de 2,40 metros, Consta de salén~comedor, cocina, -

|dos alcobas, un bafio y un balcédn hacia la fachada de la;carrerT

‘|5a, Tienc las sigﬁientes medidas y 1inderos:'NORTE: 15.80 metros

en lfnea recta muro, columnas comunes en medio que lo separan-

ldel apartamento 304, SUR: 19,20 metros Qn'lineas quebrada muro

iy puerta de. acceso, que dan a hall de circulacién‘Qomﬁn Yy muro

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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pra s

que dan a vacid comin y muro y puerta de acceso que da 8 hall-=|

Nt e e

He éirculacién comin, NADIR: Con losa de dominio comin en medid

'VQORTE:_6.90 metros en lfnea ‘recta muro de cierre gque da a vivig

columnas comunes en medio que lo separan del apartamento 3027y

muro comin que da a vacfo comin. ESTE: 6.05 metros ‘eén linea reg

‘ta antepecho de balcbdn de cierre de faphada que da a vacfo so-

bre la carrera 5a, OESTE: 4,20 metros en lfnea recta muro, ven

tanas comunes que dan a vacfo comin. NADIR: Con losa de dominig

comin en medio que lo separa del 2q. piso, CENIT: con losa de 4

dominio com’in en medio que lo separa del 4o, piso. NOTA: Egte -

hpartamento tiene muros, columnas, fachadas y vacio comunes, =+

A\PARTAMENTO 3O4.- Ubicado en el tercer piso del edificio, con 4

un drea privada aproximada de 87.51 metros cuadrados y una altu

ra libre de 2,40 metros. Consta de salén-comedor, cocina, dos -

alcobas, un bafio y un balcdrn hacia la carrera Sa, Tiene las si-

cuientes medidas v linderos: NORTE: 17.80 metros en }inea que-

brada murc de cierrecqgue dd a vivienda o edificio contfguo y -

nuro comin que dd a vacio comin. SUR: 13.80 metros en 1fnea red

ta -muro, columnas comunes «n medio gque lo separan del apartamen

to 303, ESTE: 6,45 metros en 1fnea recta antepecho del balcén-

He cierre de fachada que da avacfo sobre la carrera 5a, OESTE

5.45 metros en lfnea recta muro, columna, ventanas de cierre -

que lo separa del 20 piso. CENIT: Con losa de dominio comin en-

nedio que lo separa del 4o, piso. NOTA: Este apartamento tiene-

i

muros, columnas, fachadas y vacfo comunes,

APARTAMENTO 305,- Ubicado en el tercer piso del Edificio, con-|

Ln drea privada aproximada de 65,10 metros cuadrados y una alty

ra libre de 2,40 metros., Consta de un salén, comedor, cocina, -

dos alcobas} un bafio, Tiene las siguientes medidas y linderos:

Ha o Edificio-contfguo. SUR: 4.65 metros en lfnea recta comin-|

bn medio que da a ha2l de circulacién comin, ESTE: 12.70 metrog

en 1fnea quebrada muro y puerta de. acceso comin en medio que =

Hdan' a hall deé circulacidén comin y muro comin que da a vacfo co.
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min, OESTE: 15,30 meétlros en lfnea quebra

da muro y ventanas de cierre aque dan a -

vacfo, muro y columna comunes gue dan a- '

vivienda contfgua y muroc comidn en medio- i r
¥

gue dan a escalera comin de acceso, NADIR

Con losa -.de dominio comiin' en medio que 1¢

separa del Zo.piso. CENIT: Con losa de dominio comin en medio-

que lo separa del 4o piso, NOTA: Este apartamento tiene muros-

columnas, fachadas y vacfo comunes,

EEARTAMENTO 401, - Ubiéado en el cuarto piso del edificio, con-

un drea privada aproximada de 87,28 metros cuadrados y una al-

tura libre de 2,40 metros. Consta de<salén, comedor, cocina, =

dos alcobas, un bafio, y dos balcones hacia 1la fachada de la ca

Lle 13. Tiene 1as siguientes medidas y linderos: NO&TT 55 BOm

metros en lfnea quebrada muro, columnas y puerta de acczso gue

dan a hall de circulacidn comdn. SUR: 11.50 metros en 1Inea rec i

taihuro y antepecho de balcédn de cierre de fachada que da a va

cfo sobre la calle 13,ESTE: 7.50 metros en 1fnea recta mﬁrﬁf cod

lumnas comunes en medio que lo separan del apartamento 402!

OESTEE: 7,50 metros en 1fnea recta muro, columnas comunes de cig

rre de cualta que da a vivienda contfgua. NADIR: Con losa de dd

1inio comin en medio que lo separa del tercer piso. CENIT: Con

kubierta comin del Edificio., NOTA: Este apartamento tiene murod  €

columnas y fachada comunes,

APARTAMENTO 402.- Ubicado en el cuarto piso del edificio, con- |

un 4rea privada apfoximada de 100,23 metros cuadrados y una al =

[tura libre de 2.40 metros. Consta de un saldn, comedor, cocina,

ios al@obas, un bafio y dos balcones orientados a la calle 1% y |

B la carrera Sa. Tiene las sipguientes medidas y linde SE NORTH

750 metros en 1fnea guebrada columnas, puerta de acceso, muaT {

.gque dan a hall de circulacién comun, muro columnas que lo sepa ;
£

]
{
lban del apartamento 403 y muro que da a vacio=comﬁn. SUR: 14,10 b
i ; i

etros en 1£nea semiquebrada muro vy antepecho de balcdn de cie i
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO ;

n;n;rﬂ-unag
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rre de fachada

de la calle 13 que da gruacio. ESTE: 7.05 metrof -

S8 £

en linea recta

antepecho de balcén de cierre de fachada de la-|

=

carrera Sa gue

da a vacfo., OESTE: 7.05 metros en lfnea recta my':

ro, columnas comunes en medio que lo separan

del apartamento -

o
LO1

NADIR: con 10sa de dominio comin en medio que 1o sepafa -

del tercer piso.

CENIT: Con cubierta comin del edificio. NOTA:

I ste apartamento tiene muros;

columnas y fachadas comunes.

APARTAMENTO 403, -

Ubicado en el cuarto piso del BEdificio, con-

un 4

rea privada aproximada de 79.12 metros cuadrados y una al-

““lrecta antepecho de palcdn de cierre de fachada que da a vaciqg%
”f_bre la carrera 5a,

“itanas comunes

tura libre de 2.40 metros, Consta de salén, comedor, cocina, dos

alcobao, un bafio y un balcén hacia la fachada de la carrera 5as

riene las sipguientes medidas y linderos: NORTL:

1fnea recta muro,

13.80 metros e

columnas comunes en medio que lo separan del

apartamento 4oL, SUR: 19.20 metros en 1{inea quebrada muro y pug

ta de acceso que dan a hall de circulacién comin y -nuro, colum

nas comunes

en medio gue lo separan del apartamento.h02 y muro
ESTE: 6,05 metros en 1ine%

comin en medio que da a vacio comin.

OESTE: 4,20 metros en lfnea recta muro, venj

que dan a vacfo comin. MDIR: Con losa de dominlo

comdn en medio que lo sepapa del tercer piso, CENIT: Con cubles

ta comin del edificio. NOTA: Este apartamento tiene muros, co-=f

Jumnas y fachadas comunes.

APARTAMENTO Lok, - Ubicado en el Cuarto piso del edificlo con =

un 4rea privada aproximada de 87.51 metros cuadrados y una al-

tura libre de 2,40 metros. Consta de un saldén, comedor, cocina

dos alcobnq, un bano, y un balcén hacia la carrera Sa, Tiene 1las

17 - 80 metros en lfnea qu¢

F A5 N

siguientes medidas y linderos: NORTE:

[prada muro de cierre due da a vivienda o edificio contiguo (R SE

muro comdn gquée da a vaqio_comun. SUR: 1%.80 metros en linea re

columnas comunes en

La muro, ‘medio que lo separan del apartame

o LO3,- ESTE: 6,45 metros en 1fnea recta antépedho de balcén-

gencierro de faghgda que da a yéQiQ sobre la carrera Ha,-= QESTI
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6.45 metros en lfnea recta murg, columna,

ventanas de cierre gque dan a vacid comin-

Y muro y puerta de acceso que da a hall -

de circulacidén c¢omiin, NADIR: Con losa de-—

‘dominio comin en medio que 1lo separa del-

tercer piso, CENIT: Con cubierta comin del

edificio, NOTA: Este apartamento tienezmurbs, columnas y facha

das comunes,

APARTAMENTO. 405, — Ubicado en el cuarto. piso del Edificio,'con—

un drea privada aproximada de 65,10 metros cuadrados y una al-~

tura libre de 2,40. metros. Consta de un saldn, comedor, cocins

dos alcobas, un bafio, Tiene las siguienteé medidas y linderos:

 NORTE: 6,90 metros en lfnea recta muro de cierre que da a vxvi—

enda o edificio contfguo. SUR: 4.65 metros en lfnea recta muro

comﬁn en medio. que da a haill de circulacién comin, ESTE: 12,70

metros en lfnea quebrada muro y puerta de acceso comin en medid

- gue dan a hall de circulacidén comiin y muro comin que(hia"a010~

T oA

comin, OESTE: 15,30 metros en 1lfnea quéebrada muro y- ventanas -

le cilerre que dan a vacfo, muro ¥y columnas comunas gue dan a -

vivienda contigua y muro comin en medio que dan a escalera'con

min de acceso., NADIR: Con losa de dominio comin en medio gque -

lo separan del tercer piso, CENIT: Con cubierta comiin en medio

que lo separa de la zona de labores y hall comunes en parte y—

zona de tanques de depésito de agua comiin y cublerta comiin del

edificio, NOTA: Este apartamento tiene muros, columnas y facha

das comunes.

BIENES DE PROPIEDAD COMUN, -

S

ARTICULO 140.~ CONCEPTO,- Se consideran bienes comunes, aquelic

pobre los cuales ninguno de los propietario puede invocar un de¢

Fecho exclusivo por ser bdsicos o fundamentales para la Copro-

pledad ya que hacen posible la existencia, preservaciﬁn, segu-

ridad, funcionamiento y fisonomfa del Edificio v permlten a ca

‘da uno de los copropietarios el norma uso v pgoce de su inmueblg,
ESTE PAPEL NO_TIENE COSTEO PARA EL USUARIO
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ARTTCULO 15, - 2NUNCIACION, - Son bienes del dominio comin inalie

Rt Lt

r 4 hable e indivisible de los copropietarlos del Edlficio J.R. pro

piedad horizontal, las que a continuacidén se enun01an en forma|

no texativa, a.- El lote de terreno sobre el cual se levanta el

LdlflClO. L.~ Los CLmientoc v fundaciones del Edificio, asf’ cono’

ltodas las obras e instalaciones en &1 realizadas como desagues

~edes, conexiones, etc, C.- lLas vigas, losas, dinteles, colum-

has, muros gue soportan los pisos-o niveles entre s{ incluyendo

cubpierta del Edificio, d.- La cubierta del Edificio. e.—- Los =

nuros, ventanas, balcones, claraboyas de las fachadas de laca

1le 13 y carrera 5a 6 Avenida Campo Serrano, f.- Las insta1°cio

hes de acueducto, alcantarillado, suministro eléctrico, aire =|

mcondicionado, telefonia,'hasta la entrada de cada unidad pri-|i

vada, g.—- Las clrculaciones internas, los pasillo de accesos,

las. escaleras, h.,- Los vacfos, buitrones, etc. 1.,- El1 acceso =|

srincipal a los apartamentcs con sus anexidades, cuarto eléctri

co, depésitos en el piso O nivel primero del Edificio S la . zong

He labores de la ézotea 6 cubierta del Edificio. J.- Los Jardi

hes del segundo piso y los halles de reparto. k.- Las fachadas-

liel Fdificio., 1.- Los depésitos de agua elevados,

ARTTICULO 16.- La copropieGad sobre los bienes comunes es forzo-

5a, 9br 1o tanto, ninguno de 1os copropietarios podrd solicitan

5

S divisiénrmientras subsita el Edificio J.R. Propiedad Horizgﬂ

ta1, solo se desafectard el dominio comdn por decisién de la =

A samblea de Copropietarios.

SUADRD DE ARZAS COMUNES

Lote de terreno -

SRIMER PISO: : .

[1all de acceso a los apartamentos - L4,78Mts2

- Larto eléctrico, depbsito y circula

cidén interna _ ' Lo 79Mts2

2 scalera dé'acceso (19 piso) - 8,32Mts2
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LOCALES AREA = %

Local n\imero e - o £ = o 11-39.5 mtsﬂz o o o ° £ s 0‘68

> Local nﬁmero e e e o o e Sa 60 MESS 22—+ V- Py O. 51

Local nimero — = 8,17 mt8,2 ¢« o+ + o+ o . 0. 48

Locai numero — Sl —tB. v 5 s s 0. 48

Local nUimero 8.17 mESs2— =4+ 0.48

LLocal nimero - . - A MEBTe= s o> 0.48

,ocal numero — e gihG —mks, 2 = .- 0.56

0 i Y S 10 1 M e S N e A

focal numero 8 Almacén J.,R. 439,32 "mts.2 . . . . . . 26,04

APARTAMENTOS :

201 ° ° . ") . ° s e 2 e - . 80. 32 mts.z : — ] . [ - ,‘Ll'l76

s - 08,085 mis.z . ., .04i

203 o L] o L] a - - .. - - - a 79.12 mtsoz a a o L] - - 4069@

3 3
2014 ° o —4 ) . ) ° e ) . . 0 87.51 mts.Z ° e » a » e 5119;)

- 0 =

6o - . _100.23 mta, 2 .. . v Deoh

303 e & o & e & » @ e & e @ 79.12 mtso2 e 8 ece e . 4069

30'!" ] e - L] L L L3 t. - - o - 87. 51 mtstz L] . o - - - 5'19

305 a o e @ % e eoe° ¢ ° o o 65.10 MESe2 w5 5 o 3-86

ol e e 7 87.:58 —mts. 2 v v 5,17

402 Y e @ ° - - - * 3 o e a 100.23 m'tS.E e ° e - - [ 5‘ 9!'*‘

hios e ————— = = 9915 mbas= - . . 4,69

_L“OL} e --_ 04— b 4> 8 87.51 mEs=2 5% oo 5-19

t}05 L] L] e l‘. o - £l - - - .l 65.10 mts-2 - * - ., - s 3.86

A\REA TOTAL, PRIVADA. . . . .1.687.11 mts.2 . . . . ... .100%

fARTICULOA23.7 Con base en los anteriores pprcentajes, anual-—

enie B determinardn en el presupuesto del Edificio JeRi-pro-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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piedad horizontal sumas que cada propietario debe sufragar por

ARTICULO 24,~- Estos porcentajes no sufrirdn alteracién por los

cambios que se presenten en el valor comercial 6 catastral de

estos ultimos con sujecidén al presente reglamento, —-—- = - = -

PARAGRAFO UNICO.- Fuera de los porcentajes establecidos, se

hace necesario dado la localizacidn, usos y accesos del Edific

discriminar ciertos gastos y asignarlos a las unidades priva -

los conceptos que a &llos sS& Felieren, = = === ===/ =/ =/

los bienes, salvo lo que dispongan la ley o los copropletarios.

das especfificas a saber:

1. Mantenimiento.y reposicién de bombas

de agua. . == - Local #8.y .todos los Aptos|

_2.'Mantenimiento.o.reposicidn de tangques

para el agua (subterraneo y elevados) Local #8.y todos los Apt

%,- Mantenimiento de las dreas.comunes

(aseo,pintura, luminarias,etc)

Todos los Apartamentos

Ly, Gastos de energfa de las &reas — -

comunes: : : 5 . . Todos los Apartamnetos

}5. Pintura general .de . las fachadas

‘len 2-3-4.piso = - = Todos .los Apartamentos

6., Mantenimiento o reposicién del

cuarto eldéctrico y.transfcrmédor- : Locales 1,2,3,04,5,6,8

de—ecnergia— - — : ; . -y todos los apartament

|7, Mantenimiento de andenes y .

luminarias.exteriores.en primera . Locales 1,2,3,4,5,6,7

plante = = = : = y 8, —

8, Mantenimientos y reparaciones en.

redes de aguas negra y aguas lluvias . Local 8 y todos. los A

SI% Mantenimiento.dél sistema de ci-=. == — ' /-

tofonos., . = - = ~ _Todos los, apartamentof

10. Reparaciones en el drea de ser

vicio de<la Azotea

Todos los apartamentos
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~-SEGUNDO PISO

Escalera . 7.56 Mts2
Hall de acceso a los apartamentos 4,56 Mts2
Hall d= circulacidén interna a los =
apartamentos : 29,92 Mts2
Jardines : 22.30 Mts2

TERCER PISO

Escalera : - = 15,08 Mts2

hall de circulacidn 3 27.92 Mts2

CUARTO PISO -

Hall de circulacidén interna a los

_apaftamentos _ 27.92 Mts2 : §
Escaleras 15,08 Mts2 \\\g
AZOTEA (Cubierta) - S | '§
Escalera / 12.20 Mts2 -
1all de circulacidn _ | 17.75°

Zona de labores : 24,44 Mts2

ARTICULO 170.~- VINCULO DE LOS DERECHOS: E1l derecho de cada co-

propietario sobre los bienes comunes es inseparable del dowminid

‘bso y goce del respectivo bien de dominio exclusivo; Por lo tar

to, en la transferencia, gravamen o epbargo de un bien Csrivado-

se entenderd extendido a aquel derecho y no podrdn efectuarse-

' pPstos milsmos bienes comunes separadamente,

ARTICULO 180.- USO DE LOS'BIENES_COMUNES: Los copropictarios y

Llos ocupantes del Edificio J.R. Propiedad Horizontal estdn obli

i

ados a observar el mdximo de diligencia y cuidadofcon el uso-

y conservacidn de los bienes comunes y responderdn hasta por 14

L

ESTE PAPEL NO -TIENE COSTO PARA EL USUARIO




culpa levisima por el perjuicio que su negligencia o mal uso ~

bodrdn ocasionar. i i i

ARTICULO-19.,- DEL ANTEJARDIN: En el edificio J.R. Propiedad hox

pontal, no existe zona de retiro o antejardin, dada su ubicacid

jentro del centro histérice 6 antfguo de la ciudad,

KARTICULO 200.- UNION DE LOS BISZNES PRIVADOS: En el evento que -

Lna misma persona natural o jdridica adquiere el dominio de log

bienes de dominio privado que conforman el Edificilo, podrd unir

las unidades privadas.

HAPTTULO V.— PARTICIPACION EN LA PROPIEDAD COMUN, i i i i i i i

ARTICULO 210.- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD,.- Para efectos de 14

broporcién en que cada propietario debe contribuir a las expens

sas necesarias a la adminisiracién, mantenimiento, reparacidén A

ie los bienes, dreas.y servicios de uso comin del Edificio J.R4

Propiedad Horizontal, 1a proporcidn de sus deberes sobre los bi

hes comunes de éste y el ntimero de votos que le corresponden er

1a Asamblea CGeneral de Copropietarios, se ha establecido, siguj

Ho—las orientgciones-de la ley 802 de 1948 y el decreto Regla-

‘hentario 1365 de 1986, los coeficientes de copropiedad que se-

iﬁdican en este capftulo, de acuerdo al valor de las unidades-

éfivadas, teniendo en cuenta para fijar este valor, el drea prl

vyada de cada bien de-dominio barticular y el estimativo de uti

W izacidn de los bienes de uso comin,

A2 TICULO 22.- COEFICIENTES: A continuacién se expresan las coe-

ficientes de copropiedad de cada uno de los bienes privados de

Hominio exclusivo gque integran el Edificio J.R. y losfactores—

He contribucién en gastos, i
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i

1. Reposicién de vidrios en las

vitrinas del primer piso Local 8

12, Reposicién de vidrios en fa- ==

chadas y dreas comunes en los pi

s0s 2,3 y 4 Todos los Aptos

13,Gastos de celadurfas, aseado-

ras de las areas comunes del edi

Ficio. < = - . Tedos los Aptos

4, Gastos por sueldo del Adminis

~ trador contador del Edificio J.R. _ Locales 1,2,3,4,5
-si se sucedieran : _ 6,7,8 y todos los}
| Aptos. =

N5, Reparacidn y mantenimiento de \\\g
la impermeahbhilizacién de la cubier locales 1,2,3,4,é§

ta, : , ' 6,7 vy 8 y Todés -

~

los aptos, .

- PAPITULO:VI.- CONTRIBUCION DE LOS COPROPIETARIOS, - i i Hi if

"ARTICULO 250,- NORMAS SOBRE PRESUPUESTO,- La elaboracién del -

Ipresupuesto general'de ingresos y gastos deberd cefiirse a las-

siguientes normas y procedimientos: 1.-~ E1l administrador .y la-

Junta de Administracién del Edificio J.R. Propiedad Horizontal

deberdn elaborar un presupuesto general de ingresos y de los =

gastos que fueren necesarios para la administracién conservacid

18}

ifY reparacién de los bienes afectados al uso comin y hardn.la dif

LS

tribucidn entre los prbpietarios de conformidad coﬂflos porcen

tajes de pafticipacién establecidos en el articglb.Veintidos e

'(E2l_dgl4presgntggrgglamgntnut#niﬁn o en cuenta el sugerévit o

ESTE PAPEL Np TIENE-COSTO PARA EL USUARIO

=
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‘deficit del presupuesto anterior y la constitucién o incremen-

to de las reservas que consideren necesarias o conyenlientes., -|

Copia de este presupuesto deberd estar a disposicidén de los prp

pietarios durante el término de convocatoria de la Asamblea Or

dinaria, En el presupuesto deberdn aparecer claramente'difqren

ciados en capftulos distintos, los gastos y-los ingresos correg |

pondientes a la administracién, conservacién y reparacién de -l

los bienes afectados al uso de los propletarios de los aparta-

mentos, 2.- El administrador del Edificio J.R. deberd presentar

el presupuesto eén la asamblea ordinaria gue deberd reunirse de

conformidad con lo que mds adelante se estipula en este mismo-

reglamento, La aprobacién del presupuesto requerird la mayoria

absoluta de los derechos representados en la reunidén siempre -

que haya quordm, 3.- Si transcurrido el término fijado en el rpg

mento para la reunidn ordinaria ésta no se hublere celebrada,-

o .si celebrada no se aprueba el presupuesto, regird provisional

mente!el presentado por el ddministrador, hasta tanto se celebp

la Asamblea .y se'apruebe el presupuesto. En todo caso, los pro

'pietarios estardn obligados al pago de las cuotas dentro de .lop

iplazos previstos por la Junta de Administracién., 4.- Correspon'

derd a la Junta de administracidén establecer los periodos en S

los cuales se cobrardn las cuotas correspondientes a los propi?

tarios, 5.- El presupuesto aprobado tendrd vigencia a partir

del primero (10) de abril siguiente a la reunién de la Asambleh

ordinaria y hasta el treinta y uno (31) de marzo del afio siguip

te, 6.- Si los ingresos presupuestales resultaren insuficientes

el Administrador convocard la Asamblea Géneral de Propietarios'

a reunién extraordinaria con el fin de proponer los reajustes

'presupuestades y la distribucién de ellos entre los propieta

rios, Decretados los reajustes la junta de Administracidén detef

minard la forma de pago. i i i i i

ARTICULO ?60.— Al tenor de 10 dispuesto por el Artfculo 13 de

|1la’'Ley 182 de 1948, la Qgpia del acta de 1g_aﬁamhleavd&4pnopia
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- = > : o 4247ﬂ94‘a
tarios celebrada de conformidad con €l re ?

glamento y en la que se acuerdan expensas

comunes a cargo de los propietarios, pres

07

tard mérito ejecutivo para el cobro de la

mismas, sin necesidad de ningidn reconoci-

miento de firmas, ni de requerimientos =

pﬁra constituir en mora al deudor. Igualmente prestardn mérito

e jecutivos para el cobro de las cuctas de participacidén, -los =

presupuestos definitiveos o provisionales a que hace referencia

el literal 3 del artfculo 25 de la presente regorma., Serd tftu

lo ejecutivo la copia auténtica, en la cual se hubiere aproba-

do el presupuesto, o en su caso, copia auténtica, en lo perti-

nente, del presupuesto provisional suscrito por el administra-

dor con la constancia deé no haberse reunidé la Asambléa Génerél

de propietarios en la fecha seflalada en la convocatoria, o de-

no haberse aprobado por ésta presupuesto alguno en la reunidn- ﬁ

celebrada al -efecto., Serd de cargo del copropietario rehqente-

- para el pago, los gastos extrajudiciales y judiciales que oca-

J:ﬂ{ Olev Lo

slonare la cobranza y los honorarios del abogado, i iii i il

D SiemG peeges

ARTICULO 270.- El procedimiento iniciado en este capftulo se -

OANTR
SlLien

. - - B .‘ - -

deguird para la fijacién y liquidacidn de cuotas extraordina -

rias y de las demds sumas que fueren necesarias para cubrir si

ltuaciones imprevistas, @i i @ B 8 # 8 5 BB B OB B BB @8 8 E =l

ARTICULO 280.— INTERESES DE MORA,- En ‘la eventualidad de que -

alguno de los propietarios iﬁcurriese en mora en el pago de las

cuotas o contribuciones debidamente decretadas por la Asamblea = =4 }2
> i:‘-

General de Propietarios, se causardn a su cargo intereses mora

torios liquidados a tasa mdxima permitida para -los préstamos L

o Lo
Lo

_bancarios'corrientes a corto plazo, La-junta de Administrécién

==

reglamentard{ dicho cobro. Los intereses serdn en favor del Edi {

B
i
il

ficio J.R. Propiedad Hbrizontal y se destinardn a'enérosar los ?

» X ey osrr o=
fondos de reservas, i i i

kRTICULO 290,= CARACTER DE LAS CUOTAS DE SOSTENIMIENTO Las cug i

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL-USUARIO
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i
1 i: tas o contribuciones decretadas por la Asamblea General de Pro
i
{
i
|

pletarios tendrdn el caracter de reales, es decir, qﬁe el bien|

de dominio exclusivo respectivo estard afectado al_pégo de las

cuotas. En consecuencia, si un propietario llegare a enajenar-|

el bién a un tercero sin estar a paz y salvo con el pagoné*la

cuota, serd de cargo del comprador el pago de ella y la canceld

=

cién-de los intereses respectivos por mora, si a ello hubiere-|

TN D ST, L A oS T

H i -
ﬂ @ ARTTCULO 300,-—~ REPARACIONES: lLas reparaciones de cada bien de d
! i i

minio-exclusivo serdn por cuenta del respectivo duefio 6 inqui-

1 3 — ==

lino, incluyendo el revestimiento interior de los muros de do-

=t minio comin en la parte correspondiente al Bien de dominio ex=

; i
v L = —
i =

IcluSivo. La reposicidn de los vidrios de fachada o que den so=|

¥ bre drea comunés serd asumida como gasto general a cargo del -=|

personal del Edificio o por trabajos ordenados por la Adminis-

15 tracidén. Serd de cargo de cada.propietario o inquilino, la re-

i1 &  lposicién de los vidrios de su respectivo inmueble, ocasionada~

| — por cualguier otra causa, El1 vidrilo repuesto_debepé ser en to=|.

ido igual a 165 existentes para no romper la armonfa de la_facET

da. Si por no realizarse oportunamente la reparacién se deterib

rare el valor del Edificic o seé causaren graves molesltias a -

B Q los demés propletarios, el infractor responderd de todo perjui

v

ci o,

o

WRTICULO 310,- IMPUESTOS, TASAS Y.CONTRIBUCIONES.ﬁ Los impuest

FA— SN

tasas y contribuciones correspondientes a cada bien de dominio

i axclusivo, serdn a cargo del respectivo propietario como sl se

tratara de predios aislados, de acuerdo con elartfculoc 50 de la
G|
CAPLTULO VIIL,- DERECHOS,OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES A LOS PRO

£

PIETARIOS . =

ARTICULO %2,- Cada propietario actual y sus sucesores a cual =

i
y! quier tftulo en el dominio podrén enajenar, limitar o gravar 1L

bremente sus bienes de dominio exclusivo, El uso y goce de los
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mismos estard limitado por las disposi -

. ciones legales que rijan sobre propiedad

horizontal y por lo establecido en el -

presente reglaﬁento. A estas limitacilones

4

gquedan sometidos también los ocupantes Y

tenedores a cualquier tftulo de los bie-

nes de dominio exclusivo, i i i @ H H OB OB OB OB @ OEOE BB W

ARTICULO 330.- Los propietarios de los bienes de dominio exclu

y hardn uso de los bienes afectados al uso comdn, de conformi-

dad con su naturaleza v destino ordinarios, respetando la afec

ltacién al uso general de todos los propietarios o al uso de -

parté de los propietarios tal y como estd previsto en el preséx

te reglamento y sin perturbar el uso legftimo de los demds. La

Junta de Administracidn continuarf con la facultad de reglamen

tar el uso de dichos bienes, con la finalidad de garantizar su

bWtilizacién racional y éptimo y sin privar de la misma a ningu

ho de los que tienen derecho, i i i i i

ARTICULO 340.- DERECHOS.- Ademds de los ya mehcionados,_los =

tes derechos: a) Participar con voz y volto en la Asamblea de -

bropietarios. b) Elegir o ser eiegidorcomo miembro de los &rga

nos de direccién y administracién, siempre que estuviere a paw

y salvo por todo concepto con' el Edificio J.R. ¢c) Inspeccionar

or sf mismo o a travé€s de representante, mandatario o apodera

do, las cuentas del Edificio, los documentos contables gue las

Srganos de administracién. Este derecho de inspeccién v vlgi‘—

llancia no podrd ser entorpecido por el administrador ni por la

ol

sivo y sus ocupantes o tenedores a cualquier tftulo se servirdn

propietarios del Edificio J.R. tendrén,-entre otres, los siguign

sustenten, los libros de actas y en géneral'la gestidn de log-|

‘blea de propietarios contrarias a la Ley o tomadas'én contraven

1i6n a los pfbcedimientos reglamentariosvigentes y las dépisio»

=

§
=
>

1=
5§
g s
= —;;E;//Gs;
=3
8

s

hes.del Administrador o de la Junta de Administracién contraris
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO .
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e

a la ley, al reglamento o a las decisiones de la Asamblea, a);

Solicitar al administrador del Edificio J.R., que adopte las pr¢

videncias necesarias para hacer cesar cualquier acto o hecho quye

! ¥ e e —

perturbe (el ejercicio legitime de sus derechos, i i H # i # i

{ ARTLCULO 35,- OBLLGACIONES,- Cada propietario de un bien de do

minib exclusivo estard obligado a: a) Dar a los bienes de domi

el T

510 exclusivo la destinacidn de local,.apartamento,,aeﬁaléda -

i e para cada uno de ellos en-wel reglamento, La destinacidén inicial

y geéncérica de los bienes de dominio exclusive, contenida en el

H | reglamento y s6lo podrd ser cambiada con la aprobacién de la -

| i Asamblea de propietarios. b) Solicitar permiso escrito de la Jyn

7R a de Administracién para la utilizaciédn especial y temporal de

bienes afectados al uso comin como por ejemplo, utilizacidén de

o)

= escaleras para transporte de mueblesgs y enseres, indicando en 1§

solicitud la naturaleza de la utilizacién y el tiempo estimado

fle la misma, c) contribuir a los gastos necesarios para la ad-

et e s s o ] b
e

ministracién, funcionamiento, conservacién, reparacidén o reposi

D

- kidn de los bienés de dominio comin y el pago de las primas de

R

caguros contra incendio del Edificio J.R, de acuerdo con los -

“actores de participacién en gastos establecidos en este regla

i

mento y con los presupuestos aprobados en debida forma, de acug

Jo con lo establecido en el cepftuloVI, d) Pagar puntualmente-

Las cuotas extraordinarias que llegare a decretar estatutaria—

nente la Asamblea de Propietarios., e) Pagar puntualmente en ge

neral, cualguier suma gque 12 corresponda de acuerdo con la leyy

21 reglamento de Administracidén o las decisiones vdlidamente -

ndoptadas por la Asamblea de propietarios, la Junta de_Adminis.

tracidén & el Administrador,.f) Hacer las reparaciones necesarias

para ‘la adecuvada utilizacidén, conservacidén y funcionamiento de

su unidad de dominio exclusivo. Si no las hiciere en absoluto-|

0 no las hiciererop0rtunamente, serd responsable del perjuiciol

conforme a 1a ley y el reglamento de Administracidn. g) Poner=

el mdximo cuidado y diligencia en cuanto a la integridad y con

e e S e e e S e SO e e Y SR N =% S S e e

e
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vacidén de los bienes afectados al uso co-

(il

Cad2471044

(=]

!
B
i

min , respondiendo hasta de la culpa level

h) Obtener permiso de la Junta Administra

dora para introducir a su propiedad de do

minio exclusivo cualquier modificacién—ho

contemplada en los planos del edificio, A

su_solicitud acompafiard planos de la modificacidn que pretende

la informacidén necesaria y el paz y salvo para con el Edificio

J.R. La junta otorgard la autorizacién slempre y cuando la mo-

dificacidén proyectada no afecte 1la seguridad, solides y sanidad

&el'edificio y ademds no implique una reforma del reglamento, -

caso €ste en-el ouali se dard traslado a la asamblea de copropie

~ftarios, organismo que tomard la deaisidn, -Si la Junta negare -

la solicitud, el interesado podrd apelar ante la Asamblea,

fodo fraccionamiento o divisién de bienes de dominio exclusivo

implica una reforma del Reglamen@o y en, consecuencia, requierg

u
ey

Ol 1o

_pdemds de la aprobacidn por parte de la Asamblea de propietarid

Srkyes

o

de 1a licencia respectiva expedida por las autoridades compe -

©CNNy

Weza

tentes, en los términos del Decreto 1365 de 1986, o sea, El De |

partamento administrativoe -de planeacién,distrital. i) Mantener

informada a la administracién sobre su direccién y sobre cual-

quier modificacidén en el uso, goce y-disposicidn de su unidad-

de dominio exclUsivb, indicando, segzin elcaso, el nombre del -

sucesor en el dominio o del ocupante o tenédor de cualquier tf

tulo. J) Permitir la entrada a su unidad de dominid exclusivo-

al administrador o al personal designado por €1 para proyectar

inspeccionar o realizar trabajos en beneficio de los bienes afec

tados al uso comin, Cuando sea necesaria la colaboracidn de un .

propiétario_para obras, actos o gestiones que otro rquieﬁa en-

relacidén con el ejercicio de ais derechos, si €ste no se obtie-

he directamente, deberd otorgaerle, bajo la supervigilencia—de

gsta, k) Responder solidariamente ante el Edificio por los da=-

fios o perjuicios dque ocasioner los tenedores, usuarios o usu -
==y ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO '

T A et e A U S e s S B S5 el S . St 3 B3 i



fructuarios de su propiedad exclusiva, 1) Mantener su propiedad

exclusiva en debido estado de aseo o higiene y en normales cony

diciones de segﬁridad. Para 2ste dltimo efecto, mantendrd un -

estintor de incendio en perfectas condiciones de funcionamienf

‘to,  m) Ejercitar su derecho de dominio dentro de un civico\y f

lcional concepto en las relaciones comerciales y de convivencia

aceptando las restricciones que impone, expresa O técitdmente,

21 régimen de propiedad horizoental,

ARTICULO %6.~ PROHIBICIONES.,- Quedan expresamente prohibidos c¢

mo contrarios a l1la destinacién de los bienes y al ejercicio de

los derechos de los demds, los slguientes actos ejecutados con

relacién a los bienes de dominie exclusivos 1.~ Obstruir-las =|

zonas de circulacién, halls, puertds, pasillos, escaleras y de

mds dreas afectadas al uso comin de manera que se dificulte el

c8modo acceso de personas, 2.,— Usar los mismos serviclos como-

Jugares de reuniones o destinatarios a cualquier otro fin-quee-

1osrhéga incémodos o bulliciosos.3,.,- Usarlos para instalar. en=

.lellos ventas, negocios o lugar de almacenamiento de cosas, sal

‘évo que vdlidamente se hubiere celebrado contrato eon la adminis

;tracién. L, - Sostener en las paredes, pisos o techos afectados

al uso comin , cargas o pesos excesivos, introducir maderas o=

hacer huecos o cavidades en las mismas o ejecutar cualquier ac

que atente contra lasolidez y de estos elementos o afecten la-

Ipresentacién del edificio.5.- Introducir sustanciales modifica

ciones de forma y color a la parte externa de la fachada o las

partes interiores que dan a las zonas de uso comin como tambie:

pintarlas o decorarlas con tonalidades gue mo concuerdan con 1s

del Edificio, salvo gque se obtenga autorizacidén de la Junta de:

Administradores, la que deberd aprobar la solicitud con el votg

favorable del'oqhénta por ciento (g80%) de los_votds pdSibles.

6.,- Dar a su unidad de dominio exclusive una destinacidén distij

ta a la prévista en el reglamento o contraria a la ley o norma

y reglamentaciones expediﬂéﬁﬂlggiiimamgnig_phrglaﬁgauibnid&dﬂ&
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o= Celebrar contrato alguno que implkique

1a tenencia u ocupacidn de los bienes de-

dominio exclusivo por personas de notoria

. mala conducta, que traiga como consecuen-

cia inseguridad, o perturbe la tranquili-

dad de los demds propietarios, Correspon-

derd a la Junta de Administracidén calificar actuaciones como -

flag descritas. 8,- Almacenar o conservar en los bienes de domi

hio exclusivo sustancias hmedas, infectas, insalubres, corro-

gro para la seguridad de la construccidn y de los bropietarios.

in consecuencia, ni el duefio de los bienes de dominio exclusi-

o, ni las personas a quienes éste conceda el uso o goce de -

b1los podrdn destinarlos a usos fabriles o industriales que cay

sivas o sustancias explosivas o inflamables que signifique peli

|

Ben perjulcios o molestias a los demfs propietarios. 9.- Insta

lar-cualﬁuier maquinaria o equipo susceptible de causar dafio a

las instalaciones.generales del edificio o perjuicios a los ve

cinos. 10,- Hacer uso inmoderado de aparatos que hagan ruido -

C

komo radios, equipos de sonidos, televisores, etc. 11.= Arrojarx

bausras a los bienes de los demds o a los bienes de uso comun,

O 'Tf;‘-i‘b!\ursvm
Mheen sjeuiln wejey

.4 las vfas pdblicas o acumularlas perjudicialmente, Las basuras

P desperdicios solo podrdn ser colocados en las zonas comunes‘-

‘para efectos de su recoleccién y en las horas seﬁaladas por la-

\dministracién. 12.- Realizar en los bienes de dominio exclusi-

vo obras que comprometan la solidez, seguridad y salubridad de-

la edificacidn o que disminuyan la iluminacién o ventilacién de

htras dreas de dominio exclusivo o comunes 0 que contrarfen lag

normas qiStritales vigentes o las generalmehte,feconocidas; g5«

‘tablecidas o estatufdas., 13.- Los.propletarios de 1la ﬁltima pls

ba no podrén elevar nuevos pisos ni recargar la estructura con

nuevas construcciones, salvo que fueren autorizadas por la Asan

blea General de Prbpietarios, previo conaepto téenico de que ng

ke efectuard la /solidez del adiflcio'yrpermiso de planeacién did

ESTE PAPEL NQ TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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[trital, 14, - Queda absolutamente prohibido dividir f{sicamente

ik cada bien de dominio exclusivo en dos o mds unidades, salvo auf

rizacidn expresa y previa para cada caso por la Asamblea de Pry

pietarlps, por Mayorfa absoluta de votos. 15.- Mantener anima-

les domésticos tales como perros o gatos y en general cﬁalQuie:

clase de énimales. 16.,~ En general estd prohibido incumplir la$

normas y obligaciones que le imponen-la ley y el presente regla

mento; las érdenes de la Administracidén o la Asamplea y el desa

rrollar actividades contrarias o la tranquilidad, soslego, como

didad y buen nombre del Edificio J.R.

T e e e e
HioOBPOMEOBE Gn i) IR

ARTICULO 370.- En cuanto a las restricciones impuesta al dominio

===

0 a sus ejercicios, por razones de buena vecindad vy convivenciq'

de que no tratara este reglamento, se atenderd a lo dispuesto-

por el Cédigo Civil las lEy;s gque lo adicionan o reforman asf-

como a las normas de policifa, i i i H HE OB OB OB B0 OHE OB

ARTICULO 380,.-~ La infraccidén a lo dispuesto en los artfculos an.

Eériofes, dard lugar a que el juez competente, a peticidn del 4

‘Administrador o de cualquier propietario, imponga medjiante el-

‘Iprocedimiento. breve y sumario al infractor, multas de cinco mil

1 $5.000.00) a quinientos ($500.000,00) mil pesos sin perjuicio

de las indempizaciones a gue hubiere lugar, Estas multas queda

vdn reajustadas anualmente ea forma acumulativa en la misma pr#

porcién en que aumente el costo de 1la vida, conforme a las certi

ificaciones que expida el Departamento Administrativo Nacidnal de-

fistadf{sticas =DANE- o la entidad que haga sus veces, e RS !

'CAPITULO VIIT.~- DE LOS ORGANOS DE DIRECCION, ADMINISTRACION Y

GOBIERNO DEL EDIEICIO J.R. PROPIEDAD HORIZONTAL, - ii i i

ARTICULO 390,- Son érganos de direccidén, administracién, gobier

no y control del Edificio J R. propiedad horizontal los siguien_

a) Asamblea General de Propjetarlos. b) Junta de Adminlstra016n

c) Administrador ' d) Revisor Fiscal. &

ARTICULO QO - Orden Jerarqujco de los Organos de Administracid*u

E1l Srgano - supremo de la expresién de la voluntad de los propie
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tarios en el Edificio J.R, es la Asambles

ca424710444

- General de Propietarios, jurfdicamente -

capacitada para tomar, con el guorum y vdg

tacidn prevista en esta reforma toda cla

>

gse de decisiones relativas al régimen de

propiedad horizontai rqulédo v la perso

na jurfdica surgida, En consecuencia, la mdxima autoridad en e

edificio J.R es la Asamblea de Propietarios. De ella depende 14

Junta de Administracién,y 105 demds Srganos consultivos o ase-

sores que en el futuro puedna crearse., El administrador estd —

subordinado jerdrquicamente a la Junta de Administracidn y a 14

E

\samblea de Propietarios. Los acuerdo de la Asamblea, vdlidamen

te adoptados, son obligatorios para'todos los titulares de bie

nes de dominio, exclusivo, aunque en caso de los primeros, no-

hayan asistido a la reunidén respectiva y judicial o por un fallo

de un tribunal de arbitramento, en la forma prevista an esta -

reforma o mientras no sean rewocados por la misma asamblea,

OV Lo

En los capitlos sipguientes se atribuyen funciones precisas a =

{

TR Sy oeyey

los diferentes &érganos de administracidén, gobierno y control.

HPUNDD Ry

CAPITULO IX.- DE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, -

o

ARTICULO 410,- La Asamblea General Estd integrada por los propi

S x

ftarios de bienes de dominio exclusivo del Edificio J.R. que es-

tén a paz y salvo por todo-concepto con el Ed Edifi¢io o por sus—

~ A= ~

representantes legales o mandatarios, reunidos con el quorum y

en.las condiciones previstas en el R glamento de Propiedad Ho:i

ARTTICULO 42,- La asamblea General de Propietarios se reunird o]

iinariamente una vez al afio, eén su domicilio, en el mes de marzo

“kn 1la fecha, lugar y hora que se indique en la convocatofia, o

don el objetio de: Examinar la situacién del Edificio J.R. exa-|

minar, aprobar o improbar las cuentas de fin de periodo presu- . !
= i il
uestal que debe rendir el administrador- considergr el informg | y

‘dﬁl;adminisiradQr_snbrg_la_ﬁiiuagidn_gggnémigg v financiera del :

ESTE PAPEL I\O TIENE COSTO PARA EL USUARIO i L E
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conjunto, lo mismo que'el_lgforme del Revisor Fiscal; hacer lap

elecciones gue le corresponden; aprobar el presupuesto de ingro

sos y gastos para la respectiva vigencia y aceptar, en general

todas las medidas que reclamen'él cumplimiento de la ley, del-

reglamento y que tiendan al interés del Edificio y al-comdh_de

los propletarios., Si no fuerd convocada, la Asamblea se reunird

por derecho propio, -el primer dfa habil del mes de abril a last+

it i i!‘. i

5p.m. en las oficinas de la Administracidén. ii

ARTICULO L3%6,- La asamblea se reunird ademds extraordinariamen

te cuando lo exijan las necesidades imprevistas owgentes de la

propiedad horizontal,

ARTICULO 44,- E1 administrador, la Junta - administradora o el

Revisor Fiscal podrdn convocar a Asamblea General de propieta-

rios a reuniones ordinarias o extraordinarias, por proplia o por

solicitud de un nimero plural de propietarios que representen,

por lo menos la cuarta (1/4) parte de los factores de partiqipx

(=

lcién establecidos en esta reforma. i

- ARTICULO L5, = La convocatoria para las reuniones en gue hayan -

5@& considerarse las cuentas de que debe rendir el administradofp

ina vez finalizado cada perfodo presupuestal y en que haya de=

apgrobarse el presupuesta para la siguiente vigencia, se hard p

10 menos con ocho (8) dfas hdbiles de anticipacidén., La convoca]

™~

ria para las reuniones extraordinarias se hard por lo menos .Gol

tres (3) dfas hdbiles de antelacién. Para el cémputo de estos-

ldpsos, se_deséontaré el dfa de la convocatoria y se tomard en

cuenta el de la sesién., La convocatoria se hard mediante carta

enviada a la direccién registrada de los propietarios, o a su-

—

Gltima direccidén conocida y por aviso que se fijard en parte -

|visible en las instalaciones de la propiedad horizontal, o me-

diante aviso que se puplicarﬁ en un diario de circulacién en «

11

lLla ciudad de Santa Marta, i

ARTICULO 46,- La asamblea se reunird el dfa, a la:hora y en el
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vdlidamente sin previo aviso de convoca-

toria, cualqulier dfa y hora y en cualquidr

sitio, cuando estuviere representada la-

“totalidad de los factores de.participa -

o

cién establecidos en el regilamento,.

ARTICULO 470.~ Todo propietario podrd ha 1

berse representar en las reuniones de 1aa£ambléa‘Genenal, medign

te poder otorgado por escrito, en el cual se indique el nombre-

Hel apoderado y lafecha de la reunidn para la cual se confierel

-

Cadz471844343

ARTICULO 480,- Cuando poxr cualquier cuasa legal o convencional
i

un bien de dominio exclusivo pertenezca a varias personas, és-

tas deberdn designar un representante comin y_ﬁnicc-que Jerza—

lLos derechos correspondientes a la calidad de propietarios en-

Lla reunién. A falta de acuerdo, el Juez. designard el representdn

te de tales bropietarios, a peticidén de cualquier interesado, -

ARTICULO 490,- Salvo los casos de representacién legal, los midg

~ =

°0Hf‘\§udﬂ GravLon
gt HOIGORSITD e e
—— 1]

bros de la Jjunta Administradora, el Administrador y en general-

fos empleados del Edificio J.R. no podrédn representar en las rd

hiones de asamblea, factores de participacidn distintos de losd

propios, mientras estén en ejercicio de sus cargos, ii ii

ARTICULO 500,- Cada propietario tendrd en la asamblea el nimerd

He' votos gue corresponde a 1la suma de los que ustan asignados -+

en este reglamento a cada uno de los inmueble de dominio exclum

sivo de los cuales es duefio, Para ejercer el derecho al voto, -

se debe estar a paz y salvo por todo concepto con el edificio,- i

ARTICULO 510.,= Ninguna persona podrd actuar como apoderado, man ,f Iif-.

jatario o representante de .mds de cinco (5) propietarios o de -

in nimero plural de propietarios que represente.mds del veinte-

bor ciqnto'(éo%) de los factores de participacidén tdtalés.'La .

pbersona que representa mds de un ﬁropietario, podrd votar sepa-

radamente, siguiendo las instrucciones de cada mandante; .pero -

in fratéionar los votos de cada persona representada. if il i i

1RTICULO 520.- La asamblea general de propietarios deliberard

ESTE F’APEL NO TIENE COSTO PARA ELL USUARIO
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B debidiré vdlidamente con nimero plural de persdnas gue repre

'na'para casos eéspeciales, las declsiones de la asamblea general

{

con un ndmero plural de personas que represente, por lo menos;=

la mitad mds uno de los factores de representacién establecideg:

bn el reglamento, i i

ARTTCULO 5%0,- Si convocada ia asamblea, &sta no se reune por

Lo N

falta de guorum, se -citard para una nudva reunién que sesionar

gente con un ndmero plural de personas gue represente, en. debld

forma, cualquier ndmero de factores de participacién, Cuando =

la asamblea se revne en seslén ordinaria por derecho propio en

51 caso establecido en el articulo 420,- también podrd delibe=

rar v decidir vdlidamente er. los términos estipulados en el pa

rafo anterior, li ii

ARTICULO 540;- Salvo lo dispuesto por la ley y la pfesente-rei&

de.propietarios se adoptardn por los votos de un niimero plurals

He personas que represente, por lo menos, la mitad més uno de +

los factores de participacidén debidamente representados en la -

reunién que haya quorum, i i

ARTICULO 55.= Son excepcidnes el quorum decisorio norma las si

suientes: a).Se requiere el voto Unanime de los asistentes a 18

respectiva reunidén de la asamblea gencral para los siguientes

hcuerdoss: 1.~ Todo acuerdo que entrafie la imposicién de gravdmg

hes extraordinarios, o que tenga por objeto la construccidén ded

ne joras voluptuarias, entendiendos por tales las que sélo son -

bbras de lujo y generalmente aquellas que no aumentgn el valord

jel inmueble en el mercado general o s6lo lo aumentan en una =

broporcidén insignificante, 2.- Para cabmiar la denominacidén dej

kdificio J.R." 5.,- Todo acuerdo que se refiere a cambio de destd

hacién general del Edificio J.R. L,-La desafectacién del uso cg

min de bienes que no resultian necesarivos para tal fin, con el -

objeto de proceder a su divisidén o a su enajenacidén sl esto cor

niere, o la construccién de nuevas edificaciones sobre 4reas oq.

mune s, debeféxsér aprobada por mayoria que represente, por 1o -

—

S ———
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menos, las cuatro quintas‘(h/s) partes - Ca”4”942

de los votos gue integran la Asamblea de

Propietarios, c¢) La determinacidn de no-

intervenir las indemnizaciones provenien

tes los seguros en la reconstruccidén del

edificio en ‘los casos en que ésta sea pro

cedente, deberd ser acordada Ynicamente por todos los propieta

rios, d) Para reformar la normatividad del reglamento, para -

aprobar reformas ffsicas o elementos como fachada o estructura

relativas a bienes y dreas de dominio comin, para que la asamblea

en las reuniones extraordinarias se ocupe de asuntos distintos

a los previstos en la convocatoria, se requiere el setenta y =

fcinco por ciemto (75%) de los votos representados en la reunidn

- [siempre que haya quorum,

ARTICULO 560.- Las decisiones de la asamblea tomadas de acuerdd

con el presente reglamento, son obligatorias para todos los co

_propietarios, hayhn concurrido o no a la respectiva reunidn. El§ gé
> .
fadministrador los hard conocer de todos los propietarios por mef =
\ Fl ‘;’—;:-
dio de cartas y de avisos fijados en sitios visibles del edifiiﬁ/ml
F s
I8 2 lnd . Eg 5

cio, i @ B OB 8 HE O

ARTICULO 570.- Siempre que se trate de elegir a dos (2) o mds

£y

personas para integrar una misma Jjunta, comisién o cuerpo cole-

giado, se aplicard el sistema de cuociente electoral, En caéof

ARTICULO 580.- Desarrollo de las reuniones de IQVASamblea; Esta

-blecido el quortim, la asamblea de propietarios quedarf isntala

da y designard un presidente y un secretario, lo cual puede ha

fcérée por el sistema de aclamacidén o aprobacién de una proposi ;  §f
-cién presentada al respecto. Si no seIicieren.taibs'desrgnaeiu | | §:
.nes, actuard como presidente, quien lo sea de la junta de admi 15;
istracidén y como secretario, el administrador. La. asamblea de % i;g
propietarios tiene arbitrioc para aprobar un orden del dfa, o = : '%;%
ara seguir el que se haya elaborado previamente{por 1la adminig % iégg
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO . =wj: 9




St
E:

vl s Vel i 4 i

[

i
"‘il:r——:- e et o b ot A, e

tracidén, en cumpllmlento de las provisiones de este reglamento

alfrespecto.;Toda proposicién o constancia de los miembros de=

la asamblea se consignard por escrito. El trdmite de las discu

sjiones serd el acostumbrado en las reuniones similares de asam

S S HE

blea de sociedades,

'actas de asamblea dentro de los*quinoe (15) dfas siguientes a

La fecna da 1la respectiva reunldn. La copia del acta de la asa

fblea de 00propiatarios celebrada de conformodidad & este reglaA

ARTICULO 59,- Actas de las reuniones de la Asamblea. Todo lo ag’

tuado en cada reunidén de la asamblea de propietarios y especial

mente la fecha, hora y.lugar de la sesidén, la forma como s hiz

La convocatoria 1a lista de asistentes con la indicacidén del - cd

rdcter personal. o de mandatario en que actia cada uno de ellos

y €l ndmecro de votos a &1 aszgnados, los doaumentoa preasentado

en la reunidén, las decisiones aprobadas, las votaciones verif14=

das, etc, se consignardn en un acta que serd aprobada por una

comi.sidnsplural designada por los asistentes a la asamblea, Ca

hcta ua aprobada se copiard y se firmard por el prgsidente, el

secretario y la comisién gue le haya aprobado, en el libro de“

to en que se acuerden expensas a cargo de los propietarios,,ta

drd mérite ejecutivo para el cobro de las mismas, pl tenor del

artfculo_13 de la Ley 182 de ﬁ9&8, sin necesidad de ningin reg

nocimiento. de firmas, ni de requerimientos para constitulr en=

hora al deudor, ni de notificaciones a éste del titulo a de ung

crédito. Se considera auténticp la copia d‘

bresunta cesién del

ncta de 1a asamblea de copropietarios que vaya firmada por el &

miniatrador, Cuando sea del casc adelantar ejecucidén para consg

b= - =

guir el pago de las cuotas comunes, el administrador proaedaré

sin esperar érdenes o amértizacién,de 1la asamblea o Junta de - ad

ministracién y respenderd de su negligencia sobre el pérticulay

ARTICULO 600,- Funclones dz la Asamblea de Propietarios. Son =|

funciones dg.la-Asambléa de pfopietarios: a) Considerar el in=|

ferme_que el administrader debe presentarle después de finali-




=20~

tuacidén financiera v econdmica de la copr

) piedad, b) Examinar, aprobar o improbar -

las cueﬁtés que debe rendir*el administra

dor, despuds de cada perfodo fiscal v . ofdd

previamente el concepto de la junta de ad-

hinistracidn y del revisor fiscal, c¢) Aprobar el presupuesto dg

tallado de gastos e ingresos para la siguiente vigencia con su-

te reglamento. d) Distribuir las cuotas de gggjbs entre los pr

letarios con sujecidén a los factores de participacién en losd

astos eétablecidds en el bresente reglamento y sobre la base -

Hiel presupuesto aprobado, indicando la época”de vencimiento de-

cada cuota en forma tal que aparezca para cada propietarioc una-

bl;qacién expresa, clara y exigible de una suma 1fquida de di-

i
‘hero prastando'méritb ejecutlvo para el cobro judicial una co=- § é i@
: 3 = P = *I
pia auténtica del acta de la asamblea en que conste la aproba o f s
= > = ' ' 3=
bién de dicha distribucién., e) Decretar cuotas extraordipariasse

4 cargo de los propietarios, siempre con sujecidén a los fagtore

e participacidén, cuando el presupuestb aprobado resultare insy

|ficiente ‘o se ‘presentaren necesidades imprevistas y urgentes,-

indicando la época de vencimiento de cada cuota en forma tal -

que aparezca para cada propietario una obligacidn expresa y -

ejecutivo para el cobro judicial una copia auténtica del acta-

de la asamblea en que consta la aprobacidén de dicha distribu -

cidn. f) Aprobar 1a-cbnstruccién de mejoras Utiles o volunta -

o

rias con indicacién:de la cuantfa, forma y perfodo de pago y'r

|Holver sobre las Que impliquen sensible alteracidén en el goce~

o0 -destinacién de losbienes comunes, g) Decidir sobre el cambio

de destinacién general de los inmuebles dominio exclusivo que-

integran el Edificio. h) Decidir sobre la enajenacién, limita-

ciones al dominio u otras operaciones sobre los bienes afacta-
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

zado cada periodo prespppestél. gobre la si«

jecidn a las normas establecldas en el oanitulo sexto del presen

2 o

exigible de pago de una 'suma 1fquida de dinero, prestando mérito
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dos al uso comun de todos o de parte de los propietarios. i) M

gificar, adicionar, sustituir e interpretar el presente regla-|

mento, J) Elegir y remaver libremente los miembros de la Junta|

Adminlstradora. k) Revocar o modificar como 6rgano supremo de=

direceidn y administracidn les decisiones de la Junta Adminis-

J#tradora.

1) Dirimir las

controversias que se presenten entre =

1a Junta Administradora

y el administrador y entre éstos y los

cropietarios, 11) Fijar

o autorizar la cuantfa de los seguros-

legalmente obligatordos

contra incendio, anualmente, m) Ordenar

totalidad del edificio, en los casos =

1la reconstruccidn de la

en gque €sta sea procedente, aprobar los planos respectivos y =

termlnaf las sumas con gue cada propietario debe contribuir poxn

este concepto., n) Elegix para cada perfodo el revisor fiscal y

£ijarle su remuneracién. o) @jercer el control y vigilancia so

bre las gestiones de la Junta Administradora y el administrado:

y velar por el cumplimiento del reglamento, p)- Definir y reglad

mentarjlas relaciones con los propietarios de edficios contigu

decidiendo sobre las posibilidades de integracién de dreas v

servicios. q) Decidir sobre lia contratacién. de seguros diferen

tes a los legalmente leigatorios,-como los de responsabilidad

civil extracontractual, dafies en equipos comunes, etoc. f).Crem

Los organismos que considere necesarios para una-me jor adminis

tracién del edificio. s) Adoptar en general todas las medidas—

==

que reclaman el_cumplimiento de la ley, el reglamento y que at]

dan al interés general de los prdpietarios. PARAGRAFO: La facul

tad de deaignar al administirador es delegada por la asamblea d$

CAPITULO ¥%.,=- DE*LA JUNTA DE ADMINISTRACION,-

ARTTCULO 610.~,Integracidén y'forma de eleccidén. Anualmente la=

A samblea de copropietarios elegird por votacidén escrita, sujet

nl sistema del cuociente electoral, la Junta de administracidn

‘}ntegrada por siete (7) miembros principales'y susfraspectivoé

Elmlhniﬁsfpergéhalpq qﬁipnﬂﬁ laos TPPmplazarén_ﬂngsus_faltas_ah
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solutas o temporales, No obstante, el pe- Ca424719440

rfodo anual establecido, los miembros de-

) la junta podrdn ser removidos en cualquiey {

momento o reelegidos indefinidamente y no

e e SOV |
SRR N ' |
i ] ' cesardn en sus funciopnes hasta tanto no - :

sean vdlidamente reemplazados, i i i i i if ! ;

’

RTICULO 62,- Reuniones,- La junté.se reunird ordinariamente una

vez Al mes por lo menos, en el lugar, fecha y hora que se indi-+

que en la convocatoria, se reunird extraordinariamente cuando-

sea cltada por el administrador o por tres de sus wmiembros prin

cipales o por el Revisor Fiscal, i {ii & & i i i # E

ARTICULO 63.,= Cada uno de los miembros de la Jjunta tendré dere

cho a un (1) voto; la junta podrd deliberar y decidir con la -

presencia de cuatro (4) de sus miembros., E1l administrador y el

revisor fiscal, tendrén voz pero no voto. Las reuniones serdnm

presididas por la persona que la misma Junta designe libremen-
: I

te y actuard como secretario el administrador o en Bu, defecto~a

Jyna de los miembros,. fif i i # i

ARTICULO 64,- Actas. Las deliberaciones y decisiones de la Jjuni

gl.“t
c-.mgeg BljEAl|() Pl

se hardn constar en actas que deberdn ser firmadqs por los asis

- fentes a cada reunidén y organizadas cronolégicamente en un 1li-

bro de actas de junta administradora, del cual sers respdnsable

pl administrador. Las copias de las actas serén certificadas pgr

el administrador b hafdn prueba de las deciaiones de la junta -

1ientras no se demuastre su falsedad.d SR TR ey It |

ARTICULO 65, Repuneracidn de la Junta de Agministracidén,.- Mienn ¥

tras la Asamblea de Propietarios no lo decrete expresamente, lagsg

'servicios de la Junta de Administracidén no tendrdn remuneraci &y

Bconémica y los miembrss de ésta . actuarén con un mandato tendiqn El.
o l lf
G

N e e o
o e A e

:be al bian comin, en el cual deberén inspirarse todos sus actosg,

ARTICULO 66,~ Funciones de la Jynta Administradora, Por mandatd %
, _ ) :

¥ delegacién de la asamblea de propletarios, 1assfunciones de -

fla Junta Administradora son las siguientes: 1.- Informar anual

ESTE PAPEL, NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

1
i
4

r12‘SOGaFP s

fli

i4
S4c

i




mente a la Asamblea de Propietarios y cuando ademds lo Juzgue-

conveniente, sobre la gestidn del administrador, sobre las cuer

e

tas que éste debe rendir y sobre el proyecto de presupuesto de|

lngresos v gastos y dis1ribuoidn entre los propietarlos que és

te desee elaborar, 2.-= Nombrar para perfodos de un aﬁo al Admi

T

PP i Wl
e N et b et IR

Histrador y su suplente y asignarle su remuneraciin, No obstan

te 1o anterior podrd removerlos en cualquier tiempo de conform

dad con el contrato gque sobre el partiaular se suécriba. 3.— Ey

S _ .
'E 2 cer ampliamente el control de la gestién del Administrador exa

minando por sf o por medio de comisionado, los libros y demds-

R L
s

e

ki

documentos del Edificio y exigiendo al administrador oportuna=-

e

_——

;inforﬁacidn sobre los actos y contratos pof é1 ejecutados en =

mso dg Bus atribucionea. Iy Revisar los balances mensuales de

prueba que le presente €l pAdministrador, aprobarlos o hacerles|

v 495

Mo

observaciones que consgidere convenientes y dar normas sobre la

R

e
Pt

A

forma y periocidad de los informes que debe rendirle al adminit

trador. 5.- Hacer lag restricciones © ampliaciones‘que se con=|

sideren necesarias en la ejecucién del presupuesto anual. 6.~

Autorizar al administrador para contratar la ejecucidén de refor

mas o repuraciones materiales de caracter urgente para la seguj

ridad, solidez o higiene del edificio, cuando no hubiere partide

suficiente_én el presupuestd del. ejercicio anual correspondlen

o bien ordenar directamente estas reparacibnesw 7.—- Aprobar loT

contratos que celebre el Administrador por valor mayor de doscie

—

tos mil pesos ($200,000,00) y que no estdn incluidos como gasis

en el presupuesto de 18 vigencia respectiva. 8.- Autorizar la-

compra de bienes O elementos cuando su cuantfa exceda de dos =

—

cientos mil pesos ($200, 000.00). 9.~ Crear los empleos gue conl|’

—

én de los serviciok

‘oidere neocaarios para atender a la prestaci

‘jgenerales, a 1a_conservaci6n v sostenimiento de "los bienes afeg¢

tados al usc comin y en generalppara atender el conrecto funci

namiento del edificio fijando la remuneracién de \los mismos.

101 - Convocar a la Asamblea de propietarios a reunién ordinaris
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cuando el administrador no lo hiciere opol

tunamente y a reuniones extraordinarias en

los casos previstos en este reglamento vy

cuando lo considere necesario o convenien

te. 11.- Sefialar la cuantfa de la fianza-

que debe presentar el administrador para-

garantizar el mangjo de los bienes y fondos del edificio J.R.-

12.- Reglamentar en detalle el uso de los bienes destinados al

luso comdn de todos o de parte de los propietarios, conforme a-

la clasificacidn contenida en el pfesente reglamento y atendien

do las especificaciones de dicha destinaéidn,,en,forﬁa1tal que

ge permlita su utilizacidn adecuada por los propietarios,eviban

do el surgimiento de conflictos. 13.- Autorizar o negar motiva

-d&mente_lé unidén de dos o més bienes de dominio exclusivo en 14

-|lcasos previstos en la presente reforma y con sujécién a lo allj

lestatufdo. 14,- Dirimir los confilctos surgidos entre los pro-

XS REV R

b

_lpletarios y ocupantes en razdnidel uso de los bienes afgctadgg:

al servicio comin, o por supuestos abusos en el uso y goce de-

los bienes de dominio exclusivo y cuando no sea suficiente l=s-

intervencidr del Administrador, Igualmente dirimir en el primej

término los conflictos surgidos entre los proﬁietarios-y ocupain

tes con él Administrador, 15.- Elegir entre sus miembros prin-

cipales el Presidente de la misma: Junta., 16,= Ordenar trasla =

dos de fondos de un capfitulo a otro dentro del-preéupuesto, dan

do las justificaciones pertinentes a la asamblea general, 17.-

Aprobar los contratos de arrendamiento de los bienes afectados

al uso comdn,considerados econdmicamente explotables o de los-

bienes,de dominio exclusivo de los que sea titular del derecho

de dominio el Edificio J.R. fijando ademds, lds cénoneside arr

damiento, cualquiera que fuere la cuantfa de 1os mismnos,18,— -

utorizar la venta de bienes o elementos que por su estado no-

'dumplan con la finalidad para la cual fueron,aquiridos. 19, ==

Autorizar las inversiones de fondos‘del Bdificio J R, de confox
ESTE=EAPEE ‘\’O TIENE COSTO PARA EL-USUARIO
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midad con las pautas setialadas por la asamblea general y de acuer

do a lo establecido en el articulo 79 del presente veglamento. |

20.,- Planificar y ordenar la decoracidén especial de las dreas-

comunes en las ocasiones y circunstancias que estime convenien

te.2j;— Autorizar toda clase de eventos de tipo social, artfs~

‘tico o cultural que se prelenda realizar dentro del drea comer

cial ., 22.,- Establecer pautas generales para la presentacién -

de las vitrinas del draa comercidl. 23.- Autprizar previp vis-—

to bueno del disefia, avisos sobre fachada a los locales, 24,-Dic

‘tar normas sobre la ubicacién de los buzones de ‘correo. 25.- BEleg

rara el resto del perfodo los miembros de la Junta Administrado

==

ra, principales o suplentes, cuando sa~presentaren'auséncias -

definitivas., 26.- Ejercer las funciones que le delegue la Asam

blea general y hacer cumplir las determinaciones de ésta, 27.—~-

Todas las demds que le correspondan, de acuerdo con la naturale

za de sus funciones o que estén previstas en el reglamento de-

P e
f 5 propiedad horizontal y las gue le ‘delegue la asamblea de propie

tarios. # i # &

'ARTICULO 67.- Facultades bésicaq del administrador.n De'confor‘r

w

1_ 31 del decreto 1585'der1988,'el-aniantrador ejercerd la pres$n

nidad con el artfculo 4o de la ley 16 de 1985 y con el artfc

| [tacidén legal del Edificio J.R. En consecuencia, el administradé:

. [representard judiclal o extrajudigialmente al Edificio J.R. Pro
e =

piedad Horizontal en todos los actos y contratos acordes con 1

maturaleza de su cargo y que se relacionen con la actividad no)

mal de la propiledad horizontsl y con el objeto dé,la persona -

Juridica establecido en la presente reforma, La Administracién

inmediata de ‘los bienes afzctados al uso comin de todos o de p&ﬁ

te de las propietarios:del.Edificio, as{ como la supervigilanu

cla y control de los mismos estardn a cargo del Administrador-

m1l administrador es el mandatario legal v exclusivo del Edific]

LL.R., 'Al efecto tiene, po sf{ s0lo, facultades de ©Je€cucidn, de-

o e T

SR
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do, o sea, gue con sujecidn a las leyes =

9 comerclales y civiles, reune en Sf funcio

nes jurfdicas de mandatario, depositario,

gerente, secretario y tesorero, suscepti-

bles de ejercicio personal incio o delega

le parcialmente bajo su responsabilidad, previo consentimien-

to de la Junta de Administracidn, i i # # & 5 8 G0 HH

ARTICULO 68,- Funciones, obligaciones-y atribuciones del Admi

nistrador. Corresponde al administrador: 1.- Cumplir y hacer -

cumplir la ley; el presente reglamento y las disposiciones de=

la Asamblea General de Propietarios y la Junta de Administracidn

p,~ Ejercer la representacién legal del Edificio J.R. en todos

Los casos frente a terceros como frente a cada uno de los pro-

pletarios u ocupantes, Jjudicial y extrajddicialmente,-B.m Presen

tar a la Asamblea General de Propietarios, una vez finalizado-

pada perfodo presupuestal, una completa rendicién de cuentas =§
comprobadas de su gestidn, lo mismo que al retiro de su cargo, i

AELERT) BHRALD REIT

Conjuntamehte con la rendicién de cuentas, presentard un inigﬁj

&

e, sobre la gestién financiera y econdmica del Edificio J.R. =

t,—= Elaborar el proyecto de presupuesto de ingresds y gastos y-

- 1l proyecto de distribucidn de gastos entre 1os'propiétarics de

hcuerdo con los facfores de.participacidn, sometiéndolos amﬁos

& cohsideracidn de la Junta Administradora y a éprpbacidh,de ia

\samblea (General de Propietarios, 5.~ Proponer a ia Junta de Ad

ninistracién todas las iniciativas que considere conveniente.

para la buena marcha de la administracién., 6.- LLevar detalla-

Hamente la contabilidad sobre ingresos y egresos deé la adminidsd

bracidh y el registro de los propietarios y ocupantes a bualquier

L{tulo de los bienes de dominio exclusivo., Para tal efecfo, delje

rd mantener un sistema de informacidn, clasifieacidﬁ v aréhivo-

jue permita conocer en cualquier momento la historia del trafid

to ‘Jurfdico; de los bienes de dominioc exclusivo vy la situapidnu
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

conservacidén, de representacién y de recay Cad2
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de los propletarlos de los mismos en sus obligaciones para con

el Edifici.o. |7+~ Facturar y cobrar directamente o si hubiere fm

a en forma coactiva por los medios que establece este reglamen

o a cada proptetarlo, 1&3 cuctas ordinarias destinadas a lag -

expensas necesarias

para la administracién, conservacién, repa

racidn y reposicién de los bilenes afectados al uso comin, para

el pagb de las primas de seguro y para los otros gastos reglam

tarios que el Edificio tenga que afrontar y las cuotas extraor

dinarias decretadas vdlidamente por 1la Asamblea General, 8.~ P1

_10 .~ Contratar, de conformidad con lo.dispuesto por la Asamble

Administracidén en caso de que‘hubiere‘partida suficliente en el

‘bbligaciones laborales; contrato de trabajo, pago de aalariosp

ducir, en caso necesario, el tftulo ejecutivo contra el propie

tario renuente o moroso al pogo de su contribucién obligatoria

Qe 1as expenqas comunes,

vanto ordinarias como extraordinarlass

medjante copia sertificadz porél, del acta de la asamblea gque.

haya decretado la cuantfe 7 forma de pago de la contribucidén ei

mora, 9.- Hacer por cuenta del Edificio los pagos que sean pro

cedentes, evitando la. mora, con Cargo al presupuesto respectivg

3 eneral de Propietarios, la ejecucién de las mejoras, reparaoi

%95 o modificaciones materiales v también las de cardcter urger

ééra la higiehe, seguridad o debida utilizaciédn. del edificio,

donfbrmidad con las autorizaciones e instrucciones de la Junta

bresupuesto inicial correspondiente, 11.- Presentar a la Junta

e adminis stracién, en la forma y con la periocidad por ésta =se

Haladas, informes sobre el estado de ejecucidn del presupuesto

12.- Proveer los empleos crnados por la Junta de Admlnistracidr

ge 1eccionar, administrar y supervisar todo el personal al servl

io del Edificio, vigilando por el cumplimiento de todas 1as -

Los trabagadores ante 1asautoridades laborales} vigilar el cum’

plimiento, por parte de los empleados, de sus obligaciones las

etc, atender én representacidn del Edificio J.R. los reclamos d




Iroprenta Nicional-Offiei-

=

trol que considere necesarios, 13,y Mane [Ca424710437

jar y' controlar las cuentas bancarias in

dependientes de propiedad del Edificio JJR,

para las inversiones y gastos que requle~

re el sostenimlenio, mantenimiento ¥ fun-

cionamiento del mismo, 14,- Intervenlr lags

Hineros recaudados pararel Edificio J.R. per cualquier conceptd

211 forma tal que se garantice la liquidez en dinero para el cum

plimiente oportuno de las obligaciones asﬁmidas por el mismo, -

de conformidad con las. instrucciones dadas por la Asamblea de o

- et

2837TT9E37

propietarios o en su defecto,.por'lg Junta de Administracidn,

15.- Convocar a la Asamblea de Propietarios y la Junta Adminis-

tradora hacerlas aprobar y asentarlas cronolégicamente en losg -

_ibros correspondientes, 16.- Hacer conocer de todos los propié

tarios y ocupantes las decisiones de la Asamblea y de la Junta-

Administradora, 17.-~ Llevar el archivo general del Edificio J.R. f

con los contratos suscritos, la correspondencia, etc, de tal -

nanera que'quede registrada completamente la histofia'juridicai

‘““”G‘ ,"‘m

- admini strativa, 18.~ Atender los reclamos formulados por oqd

i

propietarios u ocupantes con relacidén al funcionamiento v util&

egdpEry \

S A

Pacidén de los bienes afetados al uso comin, al desempefio de 1&5

Llabores y a la conducta de los empleados al servicio del Edifidio

J.R., resolviendo siempre y cuando no sea competﬁnciarestatﬁria

He la Asamblea o de la Junta, las divergencias que se présentam

ren., 19,= Vigilar por el cumplimiento de cada'propiatario u oc\

_pante de las obligaciocens establecidas ‘en la Ley y en el preser 4

y' @ los afectados al uso comin y con: respecto al dasarroilo con'

PJunto de actividades ﬁercantiles,-aplicando_en_forma dipécfa o

- 08:11:22"

:ooactiva las sancionhes porcentuales, 20,- Hacer elaborar anual-

pente la declaracidén de renta del Edificio J.R: Propiedad Hori-

ontal, 21u¥ Cﬁﬁtratar y mantener vigentes los seguros previs -

0s en este reglamento, de conformidad con lo: dbspuesto por la-
2 ESTE PAF‘EL NO:TIENE COSTO PARA EL USUARIO

& cadenas.a: ey -

;te reglamento, con respecto a los bienes de_dqminio.exclusivo = -if
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Asamblea de Propietarios y tramitar las indemnizaciones corres|

pondlentes en caso de siniestro. 22.,-= Explotar ecohdmicamente-

'autorizaclones del Srganc mompatente. 2%,- Designar los apoder&

Jto de propiedad horizontal debidamente aprobada por la Asamblea

para el Edificio J.R. los bienes y servicios destinados al uso|.

comﬁm que, aegﬁn disposiciones de 1a Asamblea General de Propi

tarios, fueren productivaa. Vigilar el oportuno recaudo de los

cédnones de arrendamiento o de los dineros cobrables por el uso

de diohos bienes., Igualmente deberd explotar econdémicamente los

bienes de dominio exclusiva de los cuales llegare a ser titula

del derecho de dominio el Edificio J.R., todo lo anterior, se

dos especiales, mandatarios, drbitro o peritos que deban acluar

£ nombre del Edificio J.R. en 10s casos en que fuere necesario;

24,~ Otorgar la fihnza'exigida por la Junta de Administracidn=

para garantizar el manejo de los bienes. y fondos del Edificlo=-

J.R. 25.— Elevar a escritura pPdblica las reformas al raeglamen=

dei Propietarios y aquellos actos y. documentos para los cuales

se exija esta formalidad 26,- En general, eJecutar todo acto-

v realizar todo contrato qua guarde con sus facultades y obli=

ga010nes una relacidn directa o necesaria de medio a fin, i ijll

ARTICULO 69.- E1 Administrador recibird por riguroso inventaris

1os bienes y elementos de dom;nio comyn de los propletarios y.

BL ejercicjo de sus funciones y en la custodia y conservacléne

e ]

dw los bienes, responderd hasta por la culpa leve, m HEhEEaE ]

ARTICULO 70.- Forma y aleccidn del Administrador. El adm1nis§_f

dor serd elegido simulténeamente con su suplente, para periodo

lde un afio, por la junta de Administracién. ﬁ g oo oM

ART[CULO Tie= Condiciones que debe reunir el Administrador. La

eleccidén de administrador puede recaer védlidamente: a) En.una—

"ociedad ctvll o comercial @uyo objeto social comprenda axpre-

samente la adm:nis&racién de bienes 1nmuebles. b) En un propie

tarlo de un bien de dominio exclusivo del Edificio .J.R. Propie

o 1 =& T 2T

[P T T a1

dad Horizontal, .¢) En otra persona natural. [l i W i OnpHLE w '
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ARTICULO 72.- Requisitos para la posesiénd ca424719430

del Administrador. Hecha vélidamente la - f

2\ eleccidn y notificada a la persona elegi-

ot G

day: dsta tendrd caracter'de administrador

cuando se llenen los siguientes requisltosg:

1) Presentacidédn por el administrador ele-

gido de una garantfa para el manejo de bienes, cuentas y fondos

del Edificio, en la forma y cuantfa que le haya exigido la Jun

ta de Administracién. 2) Posesidn del cargo ante la Junta de -

Administracién, de lo cual se levantard acta en el libro corres

pondiente a las reuniones de d&sta. iii i

ARTICULO 73,- Cesacidédn en el cargo de Administrador. Bl nombra

iento de administrador edl Edgiflicio J.R es esencialmente revo+

lcable, aunque la eleccgidn haya sido hecha para un perfodo detex

minado, Ademds de cualquier otra causa legal, el administrador

~pbesa en su cargo:a) Por convocatoria expresa del- nombramiento QU§§
1

la Junta de Administracidén podrd hacer en cualquier circunstan

cia, b) Por vencimiento del perfodo. c¢) Por disoluéién,?concuﬁﬂ

mm&ﬁsmm

so de acfeedores, concordafo preventivo o quiebra, si la admi-

‘pistracidén estd a cargo de una sociedad. d) Por hajer liegadc—

B estado de incapacidad legal o estatutaria, e) Por abandono evi

Hente del cargo justificadamente calificado por la Junta de Ad+

pinistracidn. f£) Por renuncia escrita suya, cuando queda acepts

e e I e T e e e

ORI B B T e e S

ARTICULO 7h,- Actuacidén del suplente del administrado, Al Cesaxn

el administrador en su cargo, mientras no se haya hecho nuevo <+ i

hombramiento y debida posesidn del sucesor en propiedad, corres

ponden las funciones inddicadas en ‘el artfculo anterior al suplgn

te del administrador., Si éste no entrare a ejercerlas de inmedia

to o en un término de dos (2),semanas,'despuésrde-haber sido nd

 tificado por escrito al respecto por el administraqOr; por la -

)Junta de adﬁinistraciéh 0o por la Asamblag de prop;etar105$se -

-hard nuevo nombramiento en propiedad por la Junta de Administrd

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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b e

laprobacidn, su oBligatoriadad,“necesidad o urgencia la hiclere|

|imprescindible, i i

cidn, En las faltas o inhabllidades temporales o accidentales

del adminjstrador lo reemplazara también el suplente, de lo - |

cual debe ser notificado oportunamente la Junta de administra-

oibn. H G H W B H B

ARTICULO 75,- Remuneracién del administrador. Se presume Quéae

e jercicio de las funciones de administrador del Edificio J.R-

es remunerada, a no ser que constare expresamente y por escrit

que fue convenido por determinado tiempo o en forma indefinidal

su ejercicio gratuito. lLa remuneracién a que tenga derecho el=|

administrador serd fijada anualmente por la Junta de Administra

cidn para todo el ejercicio presﬁpuestal que ella aprueba, sea|

gue consista en una suma fija o en un poréenfaja'sobre los reca

dos. Toda expensa extraordinaria que el administrador hubiere {

do que hacer en beneficio del. Edificio J.R. y sin hallarse incll

da en el presupuesto anual de egresos le serd compensada, con-

tal gque haya canaultado'con la Junta de Administracidén y aprobj

AR T

da por ésta o que, sin baber sido objeto de dicha consulta y =|

TARTICULO 76 - Transmisidn y cuentas del cargo del administrado

Al cesar en e] cargo la persona que actdie como administrador -

narsd a su EUGGBGT entrega izrentariada de los fondos, bienes,;-

documentcs y enseres pertenecientes al Edificlo J+R., con una=

completa rendicién de cuentas y, al efecto se firmard un achba P

el administrador que entrega y el administrador que recibe el-

= 0

cargo, documento que serd entrégado a la Junta de Administraci

e

a 1a cual corresponderd en receso de la asamblea de propietari

-

dal el fjnjquito a qujen deJd de ser administrador, S1 el nuevp

udmlnlsrrador no hubiere llenado aﬁn los nequisitoa de posesién

Y no pudiere actuar su_suplentes, la Junta de Administracidn f:1:)

rd por sf misma o por un delegadO“suyo, la gue haga elrrecibo-

'de los fondos, bienes, documentos y enseres y de la cuenta del

[ﬂgm$§;§§£ﬂaﬂn;qug_gﬁﬁg;ﬁEngningﬁn_casbT_nigﬁiqu1ara_an;el_éuanE
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a su favor, tendrd derecho,él administradot

S ejercer ningin derecho de retencién sobre

fondos, bienes, documentos o enseres del -

CAPITULO XIT.- DEL REVISOR FISCALii il #i i #l

JARTICULO 77.- El1 Revisor Fiscal y su suplente,rquien lo reempla

zard en sus faltas aboslutas o temporales, serdn elegidos por -

la Asamblea de Propietarios para perfodos de un afio, No podrd -

ser elgido como revisor ni como suplente ninguno de los propie

tarios,usuarios, usufructuarios, arrendatarios, ‘tenedores, etc,

o mandatarios de los mismos, nil parienteé dentro del cuarto gra

do de consanguinidad, primero civil o segundo de afinidad con=

2l administrador o con alguno de los miembros de la Junta Admi|

—

1

nistradora. El revisor fiscal y su suplente deberdn ser siempré

contadores pitblicos con matrfcula profesional vigente.

K‘: e vIoN

SedpeRn

ARTICULO 78.,- Son funciones del revisor fiscal: 1) Cerclorarse-

. : ' RN
de que los actos, contratos y operaciones que se celebran o cui

plan por cuenta del Edificio J.R. &€ ajustan a las prescripcio

nes del reglamento, a las decisiones de la asamblea general y-

de la Junta Administradora, 2) Dar oportuna cuenta por escrito

la Asamblea, a la-Junta Administradora o al Administrador-se

gdin los casos, de las irregularidades gque ocurran en relacién-

con la existencia, funcionamiento o actividad del Egificio J.R.

B) Velar porque se lleven regularmente la contabilidad del Edi+

ficio J.R., conforme a las normas legéles y a la técnica conta

ble, las actas de las reuniones de la asamblea y de la Junta ad

pinistradora y porque se conserven debidamente la corresponden

cia, los comprobantes de las cuentas y, en general, los archi-

vos de la propiedad hofizoﬂtal,'impartiendo 1agfinsﬁruccione5m

para tales fines. 4) Autorizar con su firma los boletines qte-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

|de bienes que hagan parte del Edificio J.R. o los representantes

presentarse, 5) Hacer arqueo de caja por lo menos una vez al mgs,
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6) Inspeccilonar oportunamente los bienes de los que es titular

del derepho de dominio el Edificio J.R., y procurar que s5¢€ tomen

2451

a:: gu debido tiempo, las medidas de conservaciéﬁ (¢] seguridad de|

los mismas. Impartir las instrucciones, practicar'las inspeccl

nes y solicitar 103 informes sohre el manéﬁo'de los valores;?-

e

blenes v fondos del Edificio.J.R. 8) Presentar a la asamblea,

una vez finallzado cada periodo presupuestal un informe sobre-

1a ejecucién del presupuesto del perfodo anterior, sobre l1a 5;§

tién del administrador durante el mismo perfodo y sobre la verA

cidad de 1ésgcuentas. 9) Participar con voZz pero sin voto en la

'Pncomiende 12 Asamblea General de Propietarios. Hf i i i

fin ‘de mantener en todo momento disponibilidad pecuaria para me:

reunlones de la Junta Admin;stradora y de la Asamblea, 10) Con|

vocar a r?uniones a la Asamblea o a la junta en los casos esta

tutarios o cuando lo estime convenLente. 11) Cumplir las demd s

atribuciones que le seiialen las leyes y las que siendo compati

bles con 1as anteriores, se establezcan €n el reglamento y le=|

ARTTCULO 79.- Fondos de Reserva. Creacién y finalidad, Con.el=

joras () reparac1ones urgentes y convenientes, para gatos impre}

@istos, o para suplir el défecit. de presupuesto anual ordinarim

| _
'se han creado en el Edificio J.R., unos fondos de reserva, los

cuales deberénﬂmantenerse, salvo disposicién en contrario adop

tada por la Asamblea General de Propietarios, con el setenta y

tados en-la respectiva reunidén y siempre que haya quorum, i

i

ARTTCULO BOo.— Formacién e incremento de los fondos de reserv

Se nutrird cada fondo de reserva con los siguientes ingresos:i-

1) ‘Los provenientes de inﬁereses de mora, indemnizaciones, etc

normas feglaméntarias.,z) Los derivados de arrendamientos dﬁig

nes comunes, honorarios o comi:siones por servicios prestados p!

—

cinco por cliento (75%) de los factores de participacién repraa$

previstos a favor del Edificio -J.R., de conformidad con las B

.
| L

cl Ldlfibio, en los cas0s previstos en este reglamento. 3) Los|

P = SR

P ip b L ) SN L S T

producidos por los valores en que se invierta v represente el=|
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fondo de reserva. 4) Los resultantes de-

supefavit en la ejeé¢ucidén del presupues-

to anual de gastos ordinarios, en cuanto

la asamblea de propietarios no decidiere-

absorberlo en el presupuesto subsiguien-

te de gastos anuales, i i 8§ @

_ARTECULO 81,= Libros de contabilidad para el presupuesto anual,

Bajo la direccién y responsabilidad del administrador, se lle-

vardn los siguientes 1libros de contabilidad para 1la ejecu016n—

del presupuesto anual que apruebe la Asamblea de Propietarios.

tos 4) Inventarios y balances., Con base en ellos el administra-

dor , con la aprobacidén de la Junta directiva presentard anuald

—

Eente el balance correspondiente, en la forma prevista en el Cu

1) Caja diario, 2) Mafor 3) Presupuesto anual de ingresos y gas

pitulo VI dal presente reglamento, i i i i

'\RTICULO 82,- Autenticacién del 1libros de contabilidad v balani

- epes, Los libros de contabilidad serdn autenticadas, foliados y5

- fubricados, conforme a la Ley, i

fra riesgo de incendio y rayo, en cuantfa que figaré anualmente

la asamblea de propietarios. Si la asamblea omitiere hacer 1a =

fijacidén anual, lo hard la Junta de administrac;én, si dicha -

del administrador la renovacidén del seguro contra incendlo en -

Ninguna cuota de coaseguro y quede a cargo de la compaﬁia asegu

%adora la indemnizacién de la totalidad del siniestro Por no -

'prGSenmarse situacidédn de infraseguro, Los Propietarios deberdn-

fubrir el monto de la prima anual, de conformidad con los factd

res de participacién en los gastos comunes establecidos en el -

bresente reglamento, i i fi i ﬁ e

\RTICULO 68.- Seguros., El edificio J.R. deberd ser asegurado qi'

»junta incurriere también en esa omisidén, serd responsabilidad -

fuantfa suficiente para que a cargo de'los propietarios no haya

\RTICULO 84, Indemnizacidén proveniente del seguro. La indemniza

pién proveniente de un 8inlestro protegldo por el segugg menCLd
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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ngag:_quedaré afectado en-éaitotalidad a la recosntrucclén del

AORRNINENNS S S =
mdificlio, J.R. en los casos en que ésta sea procedente, salvo-

acuerdo undnime de 108 propietnrios. 51 la indemnizacién no fug:

n total, la asamblea de copro

NI
suficiente para 1a reconstruccid

oto favorable de un nudmero plural de personas a i
) de

- -
setenta y cinco por ciento (75%

tarios con el v

lrepresente por lo menos el

res de participacién ostablecidos en el reglamento, d

1os facto

rios
e - -
rdingria par completar la recons

_contribucién extrao truccidn, 1
cién serd repartida entra&losrr

= -
suma provantante de la 1ndemnnza

"
&n establecida para:scada uno, segin

propietarios en 1a proporcA

prev/ia asignacién de la suma nqceaq

g
factores de participacldn,

ria para 1a remocién de escombros. R
ION DE CONFLICTOS, ==

“RGANOS DE JUSTICIA—DEFINIC
-general, Los conflictos q

CAPTTULO XII.~

= =
ARTICULO 85,~ Clatdsula compromisoria

tre propletarios o entre uno o varlos de ello

se presentaren en

e derecho privado, no irﬁn,ﬁor re=

con el Edificio en materia d
isdicciopal del Es=

gla general, al conocimiento de la rama Jur

e

sino que, por Vil

tado en sus Jjuzgados O

=
+tud de la presente cldusula compromisoria,
segin el régimen de arbitr

~tribunales_ordinari0s,
queden diferidos a=

[decisiones arbitrales obligetorias,
guientes artfculos y €en el Codls

R e

— - =
mento que se adopta €n los subsi

de Procedmiﬁeto C

R T e e
p i

ivil v disposicionas legales concordantes. Se

ones con titulo ejecutivo-»que—'

= -
cheptuan expresamente las accil

—_—

=== -
se regirén por las normas del cbdigo de procedimiento Civil y=

== - —
[io previsto en el arficulo 7 de la ley 182 de 1948 y por 1lo pr
a ley 16 de 1986, i '

1 articulo 9 de 1
los érganos de Justicia Arbitral

veniposammmibany stz NP PUREER T

&t 1{ ceptuado en la norma de
i

it ARTICULO 86.- Enumeraoidn‘de
1 " — .. M‘—
it del Edificio J.R. Tiene capacidqd est
1 i = .

Junta Administradora, inquilinos u

il flictos entre propietariOs,

ocupantes:

atutaria para decidir con

= = =
5 a cualquier t{tulo y subalternos de la Administracié

. =
2) La= Junta Administradora. 3) La asamble

ﬁ) Bl Administrador.

=3
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de propietariocs. 4) Un tribunal de arbit;$ 05“4”9f3

meanto, Se subentiende en todo contrato de

compraventa o de ocupacidédn de cualquier -

otro tfiulo de un local o apartamento, o-

de bienes comunes que debe cumplirse con-

relacidén al Edificio J.R, que sus firman- i}f' {

tes o celebrantes aceptan esta Jurisdiccidn CQmpromjsoria arbi =i=3 -

|
tral, exceptuando los casos eén que las leyes colombianas no lo |8 f
|

acepten, Todo conflicto entre propietarios, 0 de éstos con in-

quilinos u ocupantes a cualquier t€iulo o con subalternos de -

la administracién serd en primera instancia por el administra-

dor, en segunda instancia, si una de 1las partes lo indicara as{

: por la Junta Administradora, o prescindiendo de ésta a voluntadq

del recurrente, por la Asamblea de Propietarios, las décisioneq i i

que en estos casos.se dicten se ajustardn a los reglamentos, a =

latquidad Y & las normas legales y deberdn ser motivadas, li

i) = |

ARTICULO 87, - Arbitramento de la Junta administradora. Todo ~f % i |
=
conflicto del Agministrador con los inquilinos u ocupantes a - i % {
=1 i
Qs {1
'cualquier tftulo, o con dos propiatarios, serd resuélto, en.}ﬁﬂb? Z i

5 oon

era instancia, por la Junta Administradora Yy en segunda insta:

ia, 81 una de las partes lo indicare, asf por la asamblea de-

ropietarioss Las decisiones dictadas en estos casos se ajusta

dn a los reglamentos 8 la equidad y a las normas legales, pof

\
iayorfa de votos, excluidos los de las partes interesadas, sal o '
: |

VO que estatutariamente:se exigiere un quorum mayor,

ARTICULO 68,=~ Arbitramento de la Asamblea de-Propietarios. Cuan - ?h52A|

do se le planteen directamente a la asamblea, en reunidn ordina-

ria’ o extraordinaria, los conflictos que se presenten entre los

|
|
i -

-2

0 e g1

prbpietarios, sus inguilinos u ocupantes a cualquier titulo v~

.l administrador O sus subalternos los resolveré por mayoria =

He votos, excluidos los de 1as partes interesadas, salvo que - Lg
R | ‘Tglfg

‘pstatutariamente se exigiere un quérim mayor, ii i E P HD O oH ?L%i
: & = < - —= = = = L e
ARTTCULO 89, - Tribunal de arbitramento El_gggiiigﬁg entre los- ;!gﬁ
5 c ESTE PAPEL l\fO TIENE COSTO PARA EL USL) ARIO IJ Qi
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sus inquilinos u ocupantes a ¢
o la impuganacidn dg

ualquiér t{tulo, o}

propietarios,

con el administrador o 1a Junta directiva,

ietarios deberd resolverlas,=

decisiones de 1a ‘Asamblea de Prop

e Arbitramento integrado “por tres (3) personas, cuyo‘

nombramiento se solicitard a 1a cémara de comercio de esta mia_
__,___—————"_—_—'_-——_'_- ____——e————-"_'_‘ ‘_______A,.l <

judad. El1 trmbunal de arbitramento ge reunird en Santa Mar

tribunal'd

ITIB.C

que las partes no nayan acordado vdlidamente=|

en forma distinﬁa por las normas del Cédigo de procedimiento =
fontonboa i ﬁ e q

Civil y el fallo serd de conciencia, (i B i H B @

se 1imitaré a 1o

unta adminis

ARTICULO 90.ﬁ L.as normas sobre conformacidén de la dJ

=trativa tendrén vigencia al tinalizar el actual periodo e ini-

ciarse el Nuevo. e el presente perfodo=

,Pontinuarén actuand
{iegrados por las personas elegidas en la asamblea ordinaria de
____‘,_._—#—.,_f__ﬁ__f._ﬁ__fg__,__(_,___—____———————“—_'
afio en Curso. SERE e R uE e womoEoEoEOH B o

ARTICULO 91, = Disposicidén Peansitoria: Para darle cumplimiento|

del artfculo 5 del Decreto 136{

certificar sobref

En consecuencia, durant
—

o los 6rgunos-de administracién-actuales in

a. 1o prescrito por el nimero 18

de 1986 y con el fin de que la Alcaldia pueda

l.a representacién legal del Edificio J.R. propiedad Horizontal_

we advierte que el administrador actual, debidamente designado'
irectiva, es el sefior JAIME RULZ BOTERO i i i M1‘

/s s inolusiSn del nombre del 207)

I: .......

AT e AR o abp AP Ry

nor la Junta D

ma no implica que la de

ﬁl administrador en la presente refor

signacidn de un nuevo administrador requiera elevarse a escri=

rma al reglamento. e e e

fiE
246 £]1 suscrito notario en vista de que concurren todos 1los eleman|
g s

3, ‘tos que la ley quuicre autoriza el otorgamiento de la_present
Ley 1a de 1981, =

tura pdblica o signifique refo

vy salvo nacional .
075 de 1986.~ LEIDA esta escrit

- I. escritura.'Exentos de paz

mxentos de timbre nacional ley

i
i, bzl

ﬁ por los comparec

{entes y advertidos sobre el reglstro 1o aproba

da fé papel notarial nimeros AB=

ron ¥ firmaron el notario gue
game——— —
5-0986-0987~0988-0989-099

?3500979~0980—0981-0982—0983—0984-098
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23300803-0804~0805-0806, ~Derechos $ 3 J70

Decreto 172 del 28 de Enero de 1992, -

Lok ofonghmis, —
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